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 A B S T R A C T 
 

 
 

A R T I C L E I N F O 
 

 

The city's regeneration is one of the strategies that lead to urban 

deterioration and inefficient textures towards revitalization. Using 

systems thinking on the subject of reinvention can lead to the 

identification of complex systems that are considered effective in 

producing and reproducing worn-out textures. In this regard, this study 

was to benefit from a systemic approach in identifying the the roots of 

the production and reproduction of historical/worn-out textures in 
Semnan city. The leading research is among the applied research, and 

in terms of information and data analysis, it uses the descriptive-

analytical method. The tool for collecting information is also in 

documents and surveys. The statistical population of the research was 

18 university professors, experts, and officials familiar with the urban 

fabric of Semnan, who were selected by the snowball method. In the 

end, using experts' opinions, 24 variables were selected as effective 

drivers of Semnan's production-reproduction system of worn tissue. 

MicMac software was used for structural-interpretive analysis of 

variables. The results show that the rules and regulations governing the 

regeneration of the studied area are the most important and effective 

factors. Also, the special ownership conditions governing barren, 
ruined, and ruined lands have caused the private sector to have no 

incentive to invest in this area and reproduce the existing conditions. 

With the continuation of the current process, the existing situation is 

reproduced. Breaking this round of the reproduction process requires a 

constructive look at the target neighborhoods from the city 

administration and government agencies, which can provide the basis 

for the presence of private sector investors in these neighborhoods. 
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Extended Abstract 
Introduction 
As the population of urban areas grew, the 
grounds for inconsistencies and imbalances 

between humans and the environment were 

paved because the urban space/body could 
meet the population and their needs. Urban 

regeneration as a comprehensive approach 

to worn-out neighborhoods and zones-

pursues the achievement of economic, 
social, physical, and environmental 

revitalization. Integration of urban 

regeneration and systemic approach 
coherently identify the system's elements, 

relationships, and performance under study. 

Semnan, due to changes in the urban 

system during the 50 years 60 solar decade, 
now has a double texture in its heart; this 

spatial dichotomy has caused the old areas 

to be local for the lives of the lower strata 
of society, rural immigrants and non-

Iranian citizens and by them these worn-out 

spaces are expanded. This study aimed to 
identify the effective drivers of the 

production-reproduction system of worn-

out texture in the historical neighborhoods 

of Semnan. 

 
Methodology 
For the research, 32 variables were 

identified and collected as primary actors. 
Then, by inviting 18 experts familiar with 

Semnan urban system that were selected by 

snowball method, some variables that 

overlapped with each other were removed 
and replaced with more significant roles. 

Finally, 24 variables as effective drivers on 

the production-reproduction system of 
worn-out texture in historical 

neighborhoods of Semnan was selected. In 

the first step, in MicMac, a matrix of 24*24 
functional variables of the system was 

formed to analyze the two variables in each 

row and column. A questionnaire was 

exerted to form a decision matrix. After 
holding a briefing session with the panel of 

experts, this questionnaire was distributed 

back and forth so that reliable and 
trustworthy data could enter the analysis 

process. 
 

 

 

Results and discussion 
Exit analysis shows the system's stability 

and, consequently, the reliability of the data 
input to the software. By the system's 

stability, freedom with different roles and 

complements exists. The release patterns 
are distributed in each of the system's four 

regions according to the effectiveness and 

impressionability rate. 

The distribution of variables on the graph 
page is limited to five regions; the First 

Region, located in the northwest part of the 

graph, consists of variables called 
influencers or determinants. The most 

important of these variables are "rules and 

regulations."In many cases, these laws have 

accelerated urban texture burnout because 
these standardized rules have been enacted 

regardless of the specific conditions of the 

regions. These laws are among the most 
important barriers to regenerating worn-out 

textures, especially in Semnan. The Second 

Region, located in the northeastern part of 
the graph, contains key or binary variables. 

These variables have a high effectivness 

and impressionability. The private sector's 

motivation for investment is one of the 
most essential factors for regenerating 

worn-out textures because most land 

ownership is private. Consequently, without 
the participation of the private sector, the 

regeneration of worn-out textures cannot be 

expected. The Third Region,  located in 
the southwestern part of the graph, contains 

independent or negligible variables. These 

variables have a low impact on the system. 

Independent variables include "financial 
capability of urban and governmental 

management," "jobs," "market 

developments," "facilities," "managers' 
accountability", "people's organizations, 

"local services," "Health" is "awareness of 

their rights." The Fourth Region is located 

in the southeastern part of the system, 
which contains either affected or dependent 

variables. These variables have a high and 

low impact. These variables include: 
"economic empowerment," "interest strat," 

"quality of parts," "attracting citizens' 

participation" and "social security." The 

Fifth Region, in the middle of the graph are 

known as regulating variables. These 

variables have a high potential to become 
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effective and dual-faceted variables due to 

their balanced influence and influence over 
other variables, "economic power" and 

"financial ability of urban management" of 

the regulatory variables of the studied 

systemHave. 
 
Conclusion 
However, despite successive plans to 

recreate the old textures of Semnan, there 

has not been any improvement in the 
condition of these neighborhoods, and the 

process of erosion of these textures 

continues to expand. In this study, it was 

explained that the confrontation with the 
reproduction system of worn-out texture in 

Semnan is first conditional on identifying 

the effective actors in this system and, on 
the other hand, the comprehensive 

participation of the stakeholders and the 

existing stakeholders. In line with the 
results of the research, the following 

suggestions are presented: 

 One of the most important and influential 

factors in the system of exhaustion is the 

issue of ownership, which should be 
attempted to resolve this problem by 

determining the owner's duties, speeding up 

the investigation of lawsuits or various 
incentives;  
 Considering the limited financial capacity 

of residents, granting facilities can be 

fruitful in the implementation of recreation; 
 Attention to the background of context, 
needs and demands of residents by their 

participation in the implementation of 

regeneration projects; 

 Attention to the issue of access and 

updating the facilities required by residents. 
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ی فرسوده و ناکارآمد شهری را هابافت تواندیمبازآفرینی شهری از جمله راهبردهایی است که 
 تواندیمتفکر سیستمی در موضوع بازآفرینی  ی ازریگبهرهسوی حیات مجدد هدایت کند. به

ی هابافتی شود که در تولید و بازتولید ادهیتندرهمتم پیچیده و منجر به شناسایی سیس
ی از نگرش سیستمی مندبهره. در این راستا، هدف مطالعه حاضر، شوندیمقلمداد  مؤثرفرسوده، 

 روشیپی تاریخی/فرسوده در شهر سمنان است. پژوهش هابافتی تولید و بازتولید هاشهیردر 
از روش  هادادهقرار داشته و از نظر روش تحلیل اطلاعات و ی کاربردی هاپژوهشدر زمره 
پیمایشی  -اسنادی  صورتبه؛ ابزار گردآوری اطلاعات نیز دیجویمتحلیلی بهره  –توصیفی 

از اساتید دانشگاه، کارشناسان و مسئولان آشنا به بافت نفر  18است. جامعه آماری پژوهش، 
در انتها، با استفاده از نظرات شدند.  انتخاب گلوله برفیشهری سمنان بودند که به روش 

بازتولید بافت فرسوده در  –بر سیستم تولید  مؤثری هاشرانیپ عنوانبهمتغیر  24کارشناسان، 
 افزارنرمتفسیری متغیرها از  –ساختاری  لیوتحلهیتجزشهر سمنان انتخاب شد. جهت 

MicMac  وابط حاکم بر بازآفرینی منطقه که قوانین و ض دهدیماستفاده شد. نتایج نشان
خاص حاکم بر  یتیمالک طیشرا عامل است؛ همچنین نیمؤثرترو  نیترمهم، موردمطالعه

در  یگذارهیسرما یبرا یازهیانگ یبخش خصوص تاشده  باعثخرابه و مخروبه  ر،یبا یهانیزم
نونی، وضعیت موجود روند ک تداومرقم بزند. با موجود را  طیشرا دیمحدوده نداشته و بازتول نیا

بازتولید نیازمند وجود نگاهی سازنده به محلات  ندیفرا؛ درهم شکستن این دور شودیمبازتولید 
زمینه را  تواندیماین نگاه سازنده که  ی دولتی استهاارگانهدف از جانب مدیریت شهری و 

 .فراهم کند هامحلهبخش خصوصی در این  گذارانهیسرمابرای حضور 
 

 ستمیمؤثر بر س یدیعوامل کل لیتحل (.1402. )پارسا ،دیدهرش یاحمد و ی، علیلیعرب اسماع ؛یسی، عیسیس یدادرس ؛اکبری، علپوریتق :استناد
 .1-20(، 4) 13، مجله آمایش جغرافیایی فضا. شهر سمنان یمطالعه مورد یستمیاز تفکر س یریگبا بهره یفرسوده شهر یهابافت دیبازتول - دیتول

 http://doi.org/10.30488/GPS.2023.367558.3595  
 

 انتشارات دانشگاه گلستانناشر:                                                                                          نویسندگان           ©
 

https://gps.gu.ac.ir/?lang=fa
http://doi.org/10.30488/GPS.2023.367558.3595
http://doi.org/10.30488/GPS.2023.367558.3595


 1402 زمستان، 4، شمارۀ 13مجله آمایش جغرافیایی فضا، دورۀ                                                                                        2

 مقدمه

شهری در زمره مواردی قرار گرفتند که بیشتترین  یهاسکونتگاهمیلادی(،  1840 – 1760ه دنبال وقوع انقلاب صنعتی )ب

اتفاقتاتی بتود کته بته دنبتال انقتلاب صتنعتی در  ینتترمهمرا از این رخداد متوجه شتدند. رشتد جمعیتت از جملته  ریتأث

بتروز  سازینهزم(، این رشد سریع جمعیت 1401نه و همکاران )شهری صورت پذیرفت. به اعتقاد واحدی یگا یهاسکونتگاه

، فضاها و کالبد شتهری متناستب بتا نیتاز شتهروندان بتود و نیازاشیپبین انسان و محیط شد. زیرا تا  هاتعادلاولین عدم 

ری، (؛ امتا بتا رشتد جمعیتت در نتواحی شته1393وجود داشت )محمتدی و همکتاران،  هاآنی میان توجهقابلهماهنگی 

بتیش از هتر  نیبتنیدرای فضایی فراهم نمتود. ختگیگسلجامدر نظام شهری رقم خورد و زمینه را برای  یاعمدهتحولات 

 یافرستودهتتاریخی و  یهامحدوده، شامل هابافتاین »از این تحولات شدند.  متأثرجای دیگری، مناطق مرکزی شهرها 

امونی خود دچار کاهش کارایی شده و امکان بتروز شتدن بافتت و تغییتر پیر یهابافتبوده که در بسیاری مواقع نسبت به 

استمرار این وضعیت نامطلوب ضتمن اینکته بیتانگر عتدم  .(11: 1396)عزیزی و بهرا، « ی آن از بین رفته استخودخودبه

 .نمایدیمفراهم  یتربغرنجاست، زمینه را برای بروز پیامدهای  اتخاذشدهموفقیت تدابیر 

شمسی سبب ایجاد بافت دوگانه در سازمان فضایی شهر ستمنان شتده و  60 – 50وره سنتی به مدرن در دهه گذار از د

منطبتق بتر  اکنتونهم، مورفولوژی شهری سمنان تبدیل به دو بافت قدیم و جدید شد. بخشی قدیمی شتهر کته درنتیجه

دارای یکپتارچگی، تتراکم، دسترستی  شمستی استت، 50دهه  یهاتوسعهشهر سمنان و محدوده حصار نادری و  1منطقه 

شهری لازم است )اداره کتل مستکن و شهرستازی استتان  ساتیتأسدشوار درون بافتی و عدم برخورداری از تسهیلات و 

غیتر  تبتاعن ایو همچنت یین روستتایه مهتاجرکموجب شد  روند توسعه شهری از بافت مذکور یطردشدگ(. 1394سمنان، 

ضرورت پژوهش حاضر در آن استت کته  رونیازا. نند و موجب گسترش آن شوندیان گزکاس هابافتن یدر ا جیتدربه ایرانی

متعدد بازآفرینی که در بافت تاریخی شهر سمنان انجام پذیرفته، آمارها حکایتت از عتدم موفقیتت ایتن  یهاطرح رغمیعل

، انتدنبودهموفتق  هتابافته و گستترش ایتن ی از توسعریشگیپدر  تنهانه، شدهانجام یهاطرحدارد و به بیانی دیگر  هاطرح

 .اندبودهنیز ناکارآمد  هاسکونتگاهبلکه در بهبود وضعیت 

در  رونیتازاچندان موفق نباشند.  یجنتا عث شدهبا ینیبازآفر عاملیستمدر س یکو استراتژ یاساس یرهایعدم شناخت متغ

ازتولید بافت فرسوده شهر سمنان شناسایی شود؛ در جهتت بر تولید و ب مؤثر هاییشرانپتا  شودیمتلاش  رویشپپژوهش 

 :شودیمی پژوهش به شرح زیر مطرح هاسؤالدستیابی به هدف مذکور، 

 ؟اندکدامفرسوده سمنان  یهابافتمؤثر بر تولید و بازتولید  هاییشرانپ 

  فرسوده شهر سمنان چیست؟ یهابافتاز وضعیت نامطلوب کنونی در  رفتبرونراهکار 

بته دو بختش عملتی و نظتری  توانیمناکارآمد شهری را  یهابافت درزمینه صورت گرفته یهاپژوهشسی پیشینه برر

انقلاب صتنعتی، کشتورهایی نظیتر  پدید آمدنمیلادی با  1830 - 1760 یهاسالدر بخش عملی، حدفاصل  تقسیم کرد:

سبب پیدایش جنبشی تحتت  هاآن هاییتفعالدند و ها قدیمی و ناکارآمد شهری بواحیای محله گامشیپانگلیس و فرانسه 

جدیتدتر بتا  طوربته. م مرمت شهری 1990(. در نهایت در دهه 180: 1387عنوان جنبش احیای مراکز شهری شد )رهنما، 

ی ستازپاکبا نگاه بته گذشتته و بتدون  یامداخلهرویکرد  عنوانبهنگرش بازآفرینی در دستور کار قرار گرفت؛ این رویکرد 

 اندیشتیدندیممختلف، به خلق هویتی جدید متناسب بتا شترایط زنتدگی مردمتان حاضتر  یهادورهتاریخی در  هاییتوه

مرمت بناهتا »، در نخستین گردهمایی 1350به بافت قدیمی در ایران، در سال  هانگرش(. نخستین 18: 1386، پوریحاج)

در توسعه کشتور  مؤثرعوامل  عنوانبهمت شهرها و بناها حفاظت و مر مسئلهشکل گرفت که در آن، « و شهرهای تاریخی



 3                                ...               فرسوده یهابافت دیبازتول - دیتول ستمیمؤثر بر س یدیعوامل کل لیتحل/  همکارانو  پوریتق

 (.7: 1386مطرح شد )فرخ زنوزی، 

 المللتتیینبداخلتتی و  یهتتاپژوهشرا در دو گتتروه  شتتدهانجام یهتتاپژوهشاز  ییهانمونتته تتتوانیمدر بختتش نظتتری 

ساختاری، نهتادی و خترد وجتود  مشکلات متعددی در سطحدر بازآفرینی  نمایدمیبیان ( 1396. نصر )قرارداد موردمطالعه

ها بافتت تتاریخی بازآفرینی شهری پایدار را در محلته یهاشاخص، یامطالعه( در A - 1400و طبیبیان ) زادگاناماندارد. 

شتاخص مشتارکت »بیشترین میانگین و « عملکردی - کالبدی»دریافتند که شاخص  هاآنشیراز مورد ارزیابی قرار دادند؛ 

ارائته  باهتدفکته  یامطالعته( در 1400یانگین را به خود اختصتاص داده استت، یزدانتی و همکتاران )کمترین م« مردمی

بتود، دریافتنتد  شتدهانجامدروازه ری و بازار نو قم  یهامحلهدستیابی به بازآفرینی کارآمد و پایدار در  منظوربهراهکارهایی 

و اقتدامات بتازآفرینی  هاطرحفرسودگی و زوال شهری بر  هایمؤلفهنبود نگاه یکپارچه باعث شده است که بسیاری از که 

و  زادگتانامان .کنار گذاشتته شتوند گذارییاستسو  یزیربرنامهمرورزمان از صحنه ها بهسایه افکنده و ساکنان این محله

. رجبتی و ردبتازآفرینی در وضتعیت نتامطلوبی قترار دا هایسیاستتدر مطالعات خود دریافتنتد کته  (B - 1400طبیبیان )

نشتان  هتاآنکلیدی بازآفرینی در بافت تاریخی شهر تبریز پرداختند؛  یهاشاخص( در پژوهشی به ارزیابی 1400همکاران )

هتای ها، قوانین و ضتوابط شتهری، جلتب مشتارکت شتهروندان، طرحگذاری دولتی و تزریق اعتبارات پروژهسرمایهدادند، 

، ت واحد شهری، نظارت و بازرسی، اقتصاد محلی، توسعه شبکه معتابر و تتورمتوسعه شهری، قیمت زمین و مسکن، مدیری

( در 1400و همکتاران ) زادگتانامان تبریتز هستتند. شتهرکلانشاخص کلیدی و برتتر بتازآفرینی در بافتت تتاریخی  10

ضتمن  ستندگانینود؛ بازآفرینی شهری پایدار در بافت تاریخی شهر شتیراز پرداختنت هاییاستس بندییتاولوبه  یامطالعه

 عنوانبتهرا « کالبتدی»، سیاستت هتاآنو نتامطلوب دانستتن  موردمطالعتهبازآفرینی در سطح محدوده  هایمؤلفهارزیابی 

 .شاخص شناسایی کردند ترینیتبااهم

ات چتاره حیت عنوانبتهستازگار را  هاییاستراتژاز راهکارها و  یریگبهره( 2015) 1مامکارچیک -ز ویلسکچویچ و ویلکو

( اذعان داشتند که بناهای تاریخی نیازمند همسوستازی بتا الزامتات 2015و همکاران ) 2دوباره مراکز شهری دانستند. پنیکا

(، بیتان 2016) 3بود. جین و اگرجی اوغلو هاآنشاهد احیای مجدد  توانیممدرن هستند و در صورت پیروی از این قاعده، 

پیشینه اجتمتاعی و  - بازآفرینی – ندیفراکالبدی است و در این  هاییژگیور بهبود بازآفرینی ب یهاپروژهکردند که تمرکز 

بتر بتازآفرینی  تأکیتدختود ضتمن  یامطالعته( در 2018و همکتاران ) 4شراقی. گیردینمقرار  موردتوجهاقتصادی ساکنین 

 فی کرد.معر گرمداخله یهاروشدر میان  مؤثررویکردی  عنوانبهفرهنگ مبنا، این رویکرد را 

مطالعتاتی استت کته بته  گروه اولگروه موضوعی جای دارد؛  3بازآفرینی شهر سمنان، در  درزمینه شدهانجاممطالعات 

و اقتدامات کنتونی در بتازآفرینی  هتاطرح( اذعان داشتند که 1398داشتند؛ علیمردانی و خباز ) تأکیدبازآفرینی فرهنگ مبنا 

بوده و مبتاحیی نظیتر رفتتار، رویتدار و فعالیتت بته فراموشتی « مرمت»و « البدک»بافت تاریخی شهر سمنان، متمرکز بر 

قتانع و نتتایج پتژوهش محرک توسعه شهری تمرکتز دارد؛  یهاطرح، تحقیقاتی است که بر گروه دوم. است شدهسپرده

قیاس بزرگ )پارک، محرک توسعه در م یهاپروژه( نشان داد که از نظر هر دو گروه )مردم و کارشناسان( 1399همکاران )

استتفاده  هاییتقابل یسنجامکانبه  یامطالعه( در 1399( بیشترین اولویت را دارند. حبیبی و قانع )پیاده راه، یسازمحوطه

در محلته  هتاآنمناستب جهتت استتقرار  ینیگزمکتانمحرک توسعه در بازآفرینی بافت فرسوده و  عنوانبهاز هنر عمومی 

                                                             
1. Wilczkiewicz & Wilkosz-Mamcarczyk. 
2. Penića  
3. Cin & Egercioğlu. 
4. Sharghi  
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. نتتایج مطالعته جوادیتان و همکتاران پرداختنتدها نیازمند بازآفرینی شهری یکی از محله عنوانبه چهارراه مازندران سمنان

موجتود در  یهتاارزشضمن معرفتی  تواندیمتاریخی  هایپیاده راهو طراحی مسیرهای  یزیربرنامه( نشان داد که 1399)

تجدیتد حیتات  ( بیان کردنتد کته1401و همکاران )والا . نیز شود هابافتبافت تاریخی، سبب تزریق حیات مجدد به این 

شهری و ابعاد آن دارای اثری معکوس بر فرسودگی بافت شهری سمنان دارد و با افزایش رویکترد حیتات شتهری و ابعتاد 

به چگتونگی انتختاب  یامطالعه( در 1400) فرد یاحسانزیاری و  کاهش فرسودگی را در بافت شهری رقم زد. توانیمآن 

محرک توستعه شتهری در  یهاپروژه دارهدف ریتأثمحرک و  یهاپروژهو  هایکاربرنوع بازآفرینی،  دارهدفه و هوشمندان

ارزیتابی  درزمینتهنیتز مطالعتاتی استت کته  گروه سوومسمنان پرداختند.  کهن دژبازآفرینی خیابان امام و محله  ندیفرا

( مشتاهده کردنتد 1380) عباس زادگتاناست؛ رضازاده و  شدهانجامبازآفرینی شهر سمنان  یهاطرحو  شدهانجاماقدامات 

 یهتاپژوهشستیر . استتوار مانتده استت« کالبتدی»سال از اجرای طرح، کماکان محور اصلی پروژه بر بعتد  10 باگذشت

محترک  یهاطرحدر حوزه بازآفرینی شهری در سمنان، دال بر آن دارد که تمرکز بیش از هر موضوع دیگری بر  شدهانجام

بازتولیتد  –توسعه شهری است؛ این در حالی است که بازآفرینی ابتدا نیازمند شناسایی متغیرهایی استت کته ستبب تولیتد 

از نگترش سیستتماتیک و تحلیتل  یتریگبهره، در مطالعه حاضر تلاش شده است تا با رونیازا. شودیمناکارآمد  یهابافت

 بازتولید بافت فرسوده شهر در شهر سمنان شناسایی شود.مؤثر بر تولید و  هاییشرانپتفسیری،  –ساختاری 

 

 نظری یمبان

 بافت تاریخی

هتر شتکلی از فضتای  تتوانیمبافتت تتاریخی را »: کنتدیمی شهری بیتان شناسانسان( در کتاب 96: 1388فکوهی )

ه انستانی را در دورانتی از اندیشت شتدهطراحیو  افتهیتداوم، یافتهسازمانتعریف کرد که در آن بازتاب پیشرفت  شدهساخته

 1300که تتا قبتل از ستال  استشهری  یهابافتافت تاریخی آن بخش از ب«. گذشته، یعنی غیر معاصر با خود بتوان دید

و اکنون به دلایلی نظیر فرسودگی کالبدی و نداشتتن استتانداردهای ایمنتی، استتحکامات، ختدمات و  گرفتهشکلشمسی 

، و اندشتدههویتی، دچار افتول منزلتت مکتانی و ستکونتی پتائین  یهاارزشورداری از شهری در عین برخ هاییرساختز

. (1401رستولی و همکتاران، ؛ 1399پوراحمد و همکاران، تمام یک شهر شده است ) یرگدامناکنون مشکلات این فضاها 

بررستی مستائل و مشتکلات رویکتردی جدیتد در  عنوانبتههمچتون بتازآفرینی،  اییانتهگرامداخله، رویکردهتای رونیزاا

 .) ,2009McDonald et al( رودیم به کارتاریخی و ناکارآمد شهری  یهابافت

 

 ناکارآمد شهری یهابافترویکردهای مداخله در 

و با مرور زمتان و تغییتر  اندگرفتهشکل اییژهوکه برای عملکرد  شدهتشکیل ییهابافتشهرها همانند موجودات زنده، از 

کلی، مفاهیمی نظیر بازآفرینی شهری، احیتا  صورتبه؛ ) ,2020Chu et al( روندیمو یا از بین  شوندیموده عملکرد، فرس

ابزاری در مدیریت تحول شهری مطرح و  عنوانبه (,2015Sun) شهری، نوسازی شهری، توسعه شهری، رنسانس شهری

بتوده کته بته دنبتال  اییکپارچتهگاه و عمل جامع و بازآفرینی شهری دید(.  ,2015Hussein) گیرندیمقرار  مورداستفاده

استت برطرف نمودن مشکلات شهری و دستیابی به پیشرفت پایتدار در ابعتاد اقتصتادی، کالبتدی، اجتمتاعی و محیطتی 

(2020Korkmaz & Balaban, )هاییتستامجتدد، ارتقتای  یدهستازمانمسیری برای  توانیمازآفرینی شهری را . ب 

استت  موردتوجته، انتدقرارگرفتهی مناطق محروم شهری ستابق کته تختت فشتار ایاحجدید و  یزیرمهبرنای جابهموجود 
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(2014Foster et al, .) 
 

 
 (1397)سبحانی و همکاران،  منبع:، ناکارآمد شهری یهابافتتطور زمانی رویکردهای مداخله در  .1 شکل

 

 تفکر سیستمی

 استت ینمند و مععملکرد نظام یزعناصر و روابط مشخص و ن یکه دارابوده  منسجم یامجموعه در این دیدگاه، سیستم

(Jackson, 2016)کته در اثتر  یچیتدهپ یستتمس یتکصتورت را به یکهن شهر یهابافت ینیبازآفر ینداگر فرا نیبنابرا ؛

در  یستتمس نیتاذعان داشتت ا توانیم یریم،در نظر بگ رابه وجود آمده است  یطی، محیاسی، سی، اجتماعیعوامل اقتصاد

شتدن  یتدهدر بازآفر یمنفت یامیبت  ینقش توانندیم یرمستقیمغ یا یمصورت مستققرار دارد که به یمتعدد ملمحاصره عوا

 .ها خواهند داشتبافت ینا
 

 
 مدل مفهومی پژوهش .2 شکل

 

 روش پژوهش

تحلیلتی قترار  -فی توصتی یهتاپژوهشپژوهش حاضر یک پژوهش کاربردی است؛ این پژوهش از نظر روش در زمتره 

 قرار گرفت. مورداستفاده( نامهپرسشپیمایشی )مصاحبه و  -( یاکتابخانهوش اسنادی )برای انجام پژوهش ر دارد.

، یک چهارچوب تحت عنوان چهارچوب نظری پژوهش تدوین شد، این یاکتابخانهدر گام نخست با استفاده از مطالعات 

بتود، تتدوین گردیتد؛  شتدهانجامتوسط سایر پژوهشتگران داخلتی و ختارجی  مرتبط که یهاپژوهشچهارچوب با مطالعه 
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 –بازیگران اولیته سیستتم بتازآفرینی  عنوانبهمقاله یا اثر پژوهشی مرتبط،  30متغیر از مطالعه  32همچنین در این مرحله، 

د دانشتگاهی، کارشناستان و نفره که متشکل از اساتی 18شد. در گام بعد با تشکیل یک پانل خبرگان  یآورجمعفرسودگی 

بودنتد  یپوشتانهمبتا همتدیگر دارای  هتاآنمتغیتر متذکور کته برختی از  32 ،مسئولان آشنا به بافت شهری سمنان بتود

ی و نظر ایشان، متغیرهایی با نقش بارزتر جایگزین شد. سپس با انجام پتالایش نهتایی فکرهمقرار گرفت و با  موردبررسی

بازتولید بافتت فرستوده در شتهر ستمنان انتختاب شتدند؛  –مؤثر بر سیستم تولید  هاییشرانپ وانعنبهمتغیر  24متغیرها، 

 یردکتنواختت عملیکی هادستهه دارند به کیی هاشباهتو  هایهمپوشانبه جهت  موردبررسیستم یل در سیدخ یرهایمتغ

 «.یتیریمد»و « یردکعمل – یخدمات»، «یمورفولوژ - یساختار»، «یاقتصاد»، «یاجتماع»م شدند: یتقس
 

 در فرآیند پژوهش مورداستفادهمتغیرهای  .2 جدول
 سنجه ریمتغ ابعاد سنجه ریمتغ ابعاد

عی
ما
جت
ا

 

 ،یربتومیغمهتاجرت  ،نظارت اجتمتاعی امنیت اجتماعی
شناخت اهالی نستبت یکتدیگر، روابتط 

 همسایگی

ی
صاد

اقت
 

ارزش زمتتین 
 و املاک

تحولات ارزش زمتین و امتلاک در پتی 
 تغییرات

اعتمتتاد بتته متتدیران، موافقتتت کستتبه،  اعتماد
 ساکنین مشارکت

خصوصتتتتتی بتتتتترای  بخشزهیتتتتتانگ یگذارهیسرما
 یگذارهیسرما

آگتاهی نستبت بته حقتود ختود، ستتواد  آگاهی
 ساکنین

تتتتتتتتتتوان 
 اقتصادی

توان اقتصادی اهتالی و میتزان درآمتد و 
 مخارج

ی هایناهنجار
 اجتماعی

هتای ، سرقت و رفتاریگریتکداعتیاد، 
 گرانهبیتخر

تستتتتهیلات 
 اعتباری

وام و تستتتهیلات اعتبتتتاری از جانتتتب 
 دولتی یهاارگان

ی هتتتتتتاگروه
 مردمی

 یهتتتاگروه، نهتتتادمردم یهاستتتازمان
مذهبی،  یهاییگردهماهمکاری محلی )

 (...مناسبتی و

 نوع مالکیت اراضی و املاک مالکیت

ی
وژ
فول
ور
و م
ی 
تار
اخ
س

 

 ینیکارآفرمیزان بیکاری، قشر کار،  شغل معابر مراتبسلسلهو  ی، ظرفیترینفوذپذ کیفیت معابر

اراضی بایر، ابنیه مخروبته یتا تخریبتی  کیفیت قطعات
، عمتتر بنتتا، پایتتداری بنتتا، بلااستتتفاده

 یکپارچگی بافت

 نفتتعیذستتود شخصتتی اهتتالی و قشتتر  قشر ذینفع
 اقتصادی

کیفیت عناصتر 
 غیر کالبدی

 شتتترایط اقلیمتتتی، روشتتتنایی شتتتبانه،
 یاندازهیسا

 تحولات بازار، مراکز تجاری جدید، تورم تحولات بازار

انتتتتتتتتتزوا و 
 ینیگزییجدا

انتتزوا و  درنتیجتته محلتته یطردشتتدگ
 ی محلهنیگزییجدا

تی
دما

خ
 - 

ی
رد
لک
عم

 

 ، تجهیزات و امکانات شهریساتیتأس امکانات

تی
یری
مد

 

تتتتوان متتتالی 
 مدیریت

دولتتی  یهاکمکشامل میزان درآمد و 
 نییا سازما

مرتبط با بهداشتت عمتومی  یهایکاربر بهداشت
 محله

ی مدیران شهری در برابر ریپذتیمسئول یریپذتیمسئول
 کمبودهای بافت

ختتتتتتدمات 
 محلی

 محله یرسانخدماتمرتبط با  یهایکاربر

ستتازوکار جتتذب مشتتارکت شتتهروندان  جذب مشارکت
 توسط مدیریت شهری

 

 موردمطالعهمحدوده 

درجته و  49 ییایتت جغرافیتن شتهر در موقعیامرکزی ایران است.  یهااستانکز استان سمنان، از جمله شهر سمنان مر

البرز و حاشیه کویر مرکتزی ایتران  کوهرشته، در دامنه جنوبی یقه عرض شمالیدق 16درجه و  37و  یقه طول شرقیدق 36

قرارگیتری آن در مستیر ابریشتم )راه  بته وجتهت بتاسمنان از جمله مناطق قدیمی کشور ایتران استت کته . شده استواقع
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 (.1396حوادث مهم تاریخی بوده است )قانع،  یریگشکلابریشم(، همواره بستر مناسبی برای 
 

 
 در تقسیمات کشوری موردمطالعهجایگاه محدوده  .3 شکل

 

نظیر تراکم، هویتت،  اییهیژگیوسمنان امروزه متشکل از دو نوع کالبدِ جدید و قدیم است؛ بخش قدیمی سمنان دارای 

و سکونت برخوردار است. از سوی مقابتل بافتت جدیتد شتهر ستمنان  وآمدرفتبصری و مشکلات  یهاارزشفرسودگی، 

کلتی، وجتود  صورتبهو تسهیلات شهری است.  ساتیتأساز معابر عریض، دارای برخورداری مناسبی از  یمندبهرهضمن 

ه جملتاز  عترضکمنامناستب، تستهیلات نامناستب و معتابر  هاییرستدستقطعات نتامنظم، کیفیتت نامناستب مستکن، 

تتار استت که 450 بربتال  یمحدوده بافت فرسوده شهر سمنان مساحت فرسوده شهر سمنان است. بافتیِ منفی هایژگیو

 اداره کتل مستکن و شهرستازی استتان) دیتآین بافت بته شتمار میخاص ا یهاتار از محدودهکه 42با  یخیه بافت تارک

 (.1399؛ شرکت بازآفرینی شهری ایران، 1394، سمنان
 

 
 بافت فرسوده شهر سمنان .4شکل

 هایافته

 تحلیل کلی محیط سیستم

از متغیرهتای کتارکردی سیستتم  24*24، یک متاتریس MicMac افزارنرمدر گام نخست از انجام تحلیل با استفاده از 

 18، تمتامی شتدهتوزیع نامهپرستش 18از میتان . استتفاده شتد هنامپرستشتصمیم، از  سیماترتشکیل شد. برای تشکیل 

 یرهتا بتراییی متغدودوس یل ماترکیی تشبراتحلیل را دارا بودند. در انتها  ندیفرادارای پایایی لازم برای انجام  نامهپرسش
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 ،از روابتط یتکه هتر بت شتدهدادهازات یتان امتیتاز م کتهینحوبهاست،  شدهاستفاده« شاخص نما»از  ،استفاده در پژوهش

 ییس نهتایمتاتر شدهتعیینی مدهاب با ین ترتیو بدشد؛ در نظر گرفته « مد» عنوانبه ین فراوانیشتریب یه داراک یازیامت

موجتود در ستطر بته ستمت  یرهتایس از متغیدر متاتر راتیتتأثر یست .شده است MicMac افزارنرممتقابل وارد  راتیتأث

متوستط  ریتتأث ،3ر موجود در ستون بگتذارد عتدد یبر متغ یی قوریتأثر سطر یانچه متغچن استی موجود در ستون رهایمتغ

 .ردیتگیمم قترار یس تصتمیدر متاتر 0وجود نداشته باشد عدد  رهایمتغن یب یو چنانچه ارتباط 1ف عدد یضع ریتأث ،2عدد 

ه در کت یازاتیتی و مجموع امترگذاریأثتزان یر وجود دارد میه در سطر هر متغک یازاتین صورت مجموع امتیدر ا کهینحوبه

 2در جتدول  شتدهتشکیل. مشخصتات متاتریس دهندیمر را نشان یی متغریرپذیتأثزان یر وجود دارند میی هر متغهاستون

 آورده شده است.

رابطه عتدد سته  108رابطه عدد دو،  143رابطه عدد یک،  73رابطه عدد صفر،  252، قابل ارزیابیرابطه  324از مجموع 

است؛ ایتن نترخ، نرختی مطلتوب استت و عامتل  %56در نظر گرفته شد، نرخ پرشدگی بیش از  دو بارتعداد تکرارها  است.

 بازتولید بافت فرسوده شهر سمنان است. –بر سیستم تولید  مؤثربر آن، پراکندگی متغیرهای  تأثیرگذار
 

 ماتریس اثرات متقابل یهادادهتحلیل اولیه  .2 جدول

 نرخ پرشدگی جمع Pتعداد  تعداد سه تعداد دو تعداد یک تعداد صفر تعداد تکرار ه ماتریسانداز نشانگر

 %25/56 324 0 108 143 73 252 3 24 مقدار

 

بته مطلوبیتت و  یادادهآمتاری، بتا سته بتار چترخش  یهاشتاخصاز سوی دیگر، ماتریس به دست آمتاده بتر استاس 

آن از روایی بتالای برختوردار استت  یهاپاسخو  نامهپرسشکه  دهدیمن رسیده است؛ این نتیجه نشا %100ی شدگنهیبه

 (.3)جدول 
 

 ماتریس یشدگنهیبهدرجه مطلوبیت و  .3 جدول

 تأثیرپذیری أثیرگذاریت چرخش

1 89% 86% 

2 93% 90% 

3 100% 100% 

 

 تحلیل پایداری/ناپایداری سیستم

پایتداری یتا  دهندهنشانیع و پراکنش متغیرها در صفحه پراکندگی ، نحوه توزکندیم( بیان 2006) 1که گودت طورهمان

عدم پایداری سیستم است، این تحلیل و درک سیستم بر تحلیل متغیرها اثرگذار استت. در یتک سیستتم پایتدار، پتراکنش 

رگتذار یار تأثیبس یرهایاست: متغ مشاهدهقابلر یدار مجموعاً سه دسته متغیپا هاییستمسدر است؛  Lحرف  صورتبهمتغیر 

( )شتاهیوندی و همکتاران، جتهینت یرهتایمتغ)ستتم یس یخروج یرهایمستقل و متغ یرهای، متغ(یدیعوامل کل)ستم یبر س

1399 :144). 

                                                             
1. Godet 



 9                                ...               فرسوده یهابافت دیبازتول - دیتول ستمیمؤثر بر س یدیعوامل کل لیتحل/  همکارانو  پوریتق

 
 ماتریس اثرات مستقیم .6شکل                                           سیستم پایدار و ناپایدار .5شکل  

 (Godet, 2006)منبع: 

 

است، در ایتن  مشاهدهقابل 5که در شکل  طورهمانهستند؛  اییچیدهپناپایدار دارای وضعیت  هاییستمسدیگر  از سوی

ی و رگتذاریتأثسیستم متغیرها در حول محور قطری صفحه پراکنده هستتند و متغیرهتا در اکیتر مواقتع حالتت بینتابینی از 

)نعیمتی و پورمحمتدی،  نمایتدیمکلیتدی را بستیار مشتکل  که ارزیابی و شناستایی عوامتل دهندیمی را نشان ریرپذیتأث

1395.) 

( دال بر آن دارد که سیستم حاضر یک سیستم پایدار است؛ منظتور 6از وضعیت پایداری سیستم )شکل  افزارنرمخروجی 

 انیتنمام یمستتق راتیتتأثس یمتاتر ی. بتا بررستاستتمتل کی مختلف و مهانقشیی با رهایمتغاز پایداری سیستم، وجود 

. بته اندشتدهپخش شتانیریرپذیتأثی و رگتذاریتأثزان یتستم بتر طبتق میه سیاز چهار ناح یکدر هر  رهایمتغه ک شودیم

ره یکتپ عنوانبتهی مستقل رهایمتغ ،ستمیس یورود عنوانبه تأثیرگذاری رهایمتغ یدارا یزان منطقیستم به میه سک یصورت

ستتم یس کی محترموتورهتا عنوانبهی دووجهی رهایمتغ ،ستمیس یخروج عنوانبه ریرپذیتأثی رهایمتغ ،ستمیس یردکارک

متغیرها نسبت به یکدیگر نیست، بلکه تلاش بتر آن استت  بندییتاولویا  یبندطبقه. در این تحلیل هدف نگارندگان است

 صورت پذیرد. شدهمطرحو معیارهای  هامؤلفهتا قضاوتی نسبت به سایر 

 

 هایشرانپی مستقیم متغیرها/ریپذریتأثی و رگذاریتأثارزیابی 

 (.4سنجیده شد )جدول  MicMac، هر کدام از روابط آن توسط هایشرانپمتغیرها/ ریتأثتحلیل  منظوربه
 

 اثرگذاری مستقیم متغیرها بر یکدیگر .4 جدول

 اثرات غیرمستقیم اثرات مستقیم هایشرانپمتغیرها/

 یریرپذیتأث یرگذاریتأث یریرپذیتأث یرگذاریتأث

 00/4 10/2 52 26 امنیت اجتماعی

 40/1 27/1 20 17 اعتماد

 89/0 61/1 12 22 آگاهی

 85/2 85/2 39 37 ی اجتماعیهایناهنجار

 49/2 70/1 31 23 ی مردمیهاگروه

 21/3 84/2 41 35 ارزش زمین و املاک

 76/3 44/3 50 46 یگذارهیسرما

 40/2 25/2 32 29 توان اقتصادی
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 96/1 90/2 26 37 عتباریتسهیلات ا

 60/1 62/2 22 31 مالکیت

 00/2 24/2 24 29 شغل

 45/2 95/1 31 23 نفعیذقشر 

 15/1 54/2 15 28 تحولات بازار

 09/1 84/1 12 21 کیفیت معابر

 32/2 53/2 27 32 کیفیت قطعات

 58/1 55/1 19 18 کیفیت عناصر غیر کالبدی

 98/3 12/3 52 43 ینیگزییجداانزوا و 

 91/1 00/2 24 27 امکانات

 52/2 20/1 30 14 بهداشت

 00/3 94/1 31 24 خدمات محلی

 36/0 67/3 6 48 قوانین و ضوابط

 13/2 40/2 28 30 توان مالی مدیریت

 93/1 85/1 24 26 یریپذتیمسئول

 51/3 07/2 46 28 جذب مشارکت

 694 694 694 694 جمع

 

 خروجی نحوه پراکنش متغیرها در پلان

بتر استاس متوقعیتی کته در پتلان خروجتی  بافت فرسوده در شهر سمنان دبازتولی – دیتول ستمیسبر  مؤثر هاییشرانپ

MicMac  (.5)جدول  گیرندیمقرار  موردبررسیدسته  5دارند، در 
 

 در پلان خروجی هاشرانیپنحوه پراکنش متغیرها/  .5 جدول

 هاشرانیپمتغیرها/ یبندطبقه

 تیمالک ،یاعتبار لاتیوابط، تسهضو  نیقوان رتأثیرگذا

و امتتلاک،  نیارزش زمتت ،ینتتیگز ییانتتزوا و جتتدا ،گذاریستترمایه کلیدی
 یاجتماع یهایناهنجار

قطعتات، شتغل، امکانتات،  تیتفیک ت،یریمد یتحولات بازار، توان مال مستقل
 تیتفیبهداشتت، ک ،یخدمات محل ،پذیریمسئولیت ،یمردم یهاگروه

 یمعابر، آگاه تیفیاعتماد، ک ،یکالبد ریعناصر غ

 یاجتماع تی، جذب مشارکت، امننفعذیقشر  ،یتوان اقتصاد وابسته

 یت شهریریمد یتوان مال ،یاهال یتوان اقتصاد تنظیمی

 

 تأثیرگذارمتغیرهای 

ایتن شتوند. یموانتده کننده خیینتعا ی تأثیرگذاره ک است ییرهایمتغ ،پلان قرار دارد یه در بخش شمال غربکه اول یناح

 ی. برختشتوندمیه ز در نظر گرفتتیستم نیهای سیورود عنوانبه وکند؛ یمین تأمستم را یس ییایه پوکمحر یروینمتغیرها 

ه در مطالعته کتد هستتن دخالتتغیرقابلستتم فرادستت یل تعلق به سییرگذارها به دلتأثه یناح ییرهای قسمت فوقانمتغاز 

ن یت. ااندشتدهوضعط ختاص منتاطق یبدون توجه به شترا استانداردشدهن ین قوانیاست. ا« ن و ضوابطیقوان»حاضر شامل 

« لاتیت و تستهکیتمال»در شتهر ستمنان استت.  الخصوصیعلفرسوده  یهابافت ینیین موانع بازآفرترمهمن جزو یقوان

ها محلته ینیبتازآفر یه بتراک یی مختلفهاطرحی مختلف هابرههتری هستند. در یینپابا شدت  تأثیرگذاریرهای متغگر ید

اداستر و اختلافتات کی هانقشه. نبود اندماندهام کنا یتکیلات مالکل مشیاست، اما به دل شدهگذاشتهفرسوده سمنان به اجرا 
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ل یتبته دل کن امتلایه اک یبه صورت کبر املا یت وراثکیاند، وجود مالشدهیبتخره ک یاراض حدود ین بر روکیمتعدد مال

ر را بتا ییتو تغ یاربرکته توسعه هرگونه کیرشخصی غ یبودن عمده اراض ی، وقفاندماندهف یلکن متعدد بلاتکین مالدارا بود

ه موجتب خترد شتدن کتها ن محلتهین به ایو ورود مهاجر کاز املا ین محلینکیت خروج سادرنهال مواجه ساخته و کمش

ه کتاستت  یزیلات ناچیست. نکته حائز اهمیت، تسهمشکلات بخش مالکیت زمین ا ینترمهمقطعات شده است، از جمله 

استت؛ بته دلیتل مشتکلات عمتده زمتین در محتدوده  شتدهگرفتهدر نظتر  ینیت دادن شهروندان در بتازآفرکمشار یبرا

 ها شود.ن محلهیا ید برایمف یمنجر به طرح اندنتوانسته، این تسهیلات موردمطالعه
 متغیرهای کلیدی

 ین متغیرهتا دارایتا استت.ا دووجهتی یت یدیلکشامل متغیرهای  ،گراف قرار دارد یشرقه در بخش شمال که دوم یناح

ه کت یل ارتبتاطیتن متغیرهتا بته دلیو ا اندیداریناپاتوأمان با  یتیماه یرو داراازاین است؛ ییتأثیرپذیری و تأثیرگذاری بالا

ه کت یدیتلکل نقتش ین متغیرها به دلیا .شوندیمقلمداد  یاتیار حیبس ،کنندستم برقرار مییهای سها و خروجین ورودییب

 یستتم در راستتایس یداریتپا ین متغیرها بترایتوان از او می اندیستمسامل کت کموتورهای محر ،کنندیمایفا ستم یدر س

. استت شتدهشناساییمتغیتر ریستک  عنوانبته «گذاریسترمایه»ستتم موردمطالعته، یبهره جستت. در س ینیاهداف بازآفر

را عمتده یتز ،فرسوده است یهابافت ینیبازآفر یبرا یدیلکترین عوامل گذاری از مهمسرمایه یبرا یخصوص شبخانگیزه

 یهتابافت ینیتوان بتازآفرنمی ،یت بخش خصوصکو بدون مشار است یخصوص شتریب هابافتموجود در  یت اراضکیمال

، سترقت و یگریاد، تکتدیت)اعت یاجتمتاع یهتاناهنجاری»، «کن و امتلایتحولات ارزش زمت». فرسوده را انتظار داشت

، از «ها شتده استته موجب طردشتدگی آن از توستعهکها فرسوده محله گزینیییجداانزوا و »، «(انهیگرابیتخر یرفتارها

ستتم بهتره یامل سکت در جهت هاآناز  توانیمو  داشتهتوجهی هم تأثیرگذاری و هم تأثیرپذیری قابلکه  اندیعواملگر ید

 .تگرف
 متغیرهای مستقل

ن یتن ای. همچنتاستت پوشیچشما قابلیشامل متغیرهای مستقل  ،گراف قرار دارد یه در بخش جنوب غربکه سوم یناح

نقتش تمتام . اندیضترورستتم یشتتر سیهر چته ب یداریپا یاما برا ،کنندفا نمییستم ایدر س یاینکه نقش خاص متغیرها با

 یان متغیرهتایترا در م یمتیو تنظ یثانو یتوان متغیرهای گسسته، اهرمو می ستیسان نیکستم یمتغیرهای مستقل در س

ل بالا موردبررسی قترار یعنوان متغیرهایی با پتانسبندی جداگانه بهدر دسته یمیدر ادامه متغیرهای تنظ ؛موردبررسی قرارداد

بتازار تحتولات »، «(یاریکتب زانیتشتغل )م»، «یو دولتت یت شتهریریمد یتوان مال»متغیرهای مستقل شامل  .گیردمی

، «نهتادهای مردمتشتکل»، «یران شتهریپذیری متدمستئولیت»، «ی(زات شتهریتانات )تأسیستات و تجهکام»، «تورم()

ر یتت عناصتر غیتفکی»، «ه معتابرکت شتبیتفکی»، «نان نسبت به حقود خودکسا یآگاه»، «بهداشت»، «یخدمات محل»

 است.« یهای شهرران و طرحین به مدینکاعتماد سا»و  «یالبدک
 متغیرهای وابسته

ن متغیرهتا یت. ااستا وابسته یشامل متغیرهای تأثیرپذیر  ،شده استستم واقعیس یه در قسمت جنوب شرقکه چهارم یناح

ستتم محستوب یهتای سخروجی ون جهتت جتزیبته همت، انتدیینیپاتأثیرپذیری بالا و در مقابل دارای تأثیرگتذاری  یدارا

ستتم یدر س یا تحولیر ییه هر تغکرد و انتظار داشت که جستجو ین ناحیستم را در ایس ییهداف نهاتوان اپس می .شوندیم

ن متغیرهتا یتا یم بتر رویگذاری مستتقجهتت سترمایهشتود. ازاین یر و بهبود در متغیرهای وابسته منتهتییدرنهایت به تغ

قترار خواهتد داد  تحت تأثیرصورت موقت ر را بهیمتغرها صرفاً خود همان ین متغیدر ا یرییرا هر تغیز ،صرفه نخواهد بودبه

ستتم یل سکتواند ن متغیرها مییا یتأثیرگذاری غیرمستقیم بر رو در واقع .ستم را نخواهد داشتیل سکانتشار در  ییو توانا
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، «تت قطعتایتفکی»، «نفتعیقشتر ذ»، «یاهتال یتوان اقتصاد»ن متغیرها شامل: یا؛ دار سود دهدیپا یرا به سمت بهبود

 .است «یت اجتماعیامن»و  «ت شهروندانکجذب مشار»
 تنظیمیمتغیرهای 

ل یتن متغیرهتا بته دلیتاند. امعروف یمیه به متغیرهای تنظکاز متغیرها قرار دارند  کیوچکگراف، گروه  یانیدر قسمت م

شتدن بته متغیرهتای یلجهتت تبد ییل بتالایپتانست ،ر متغیرهتا دارنتدیه نسبت به ساک یتأثیرپذیری و تأثیرگذاری متعادل

و  «یاهتال یتتوان اقتصتاد» هستند. این متغیرهتا شتاملستم نقش دارند را دارا یهای سو دووجهی که در تکامل تأثیرگذار

 است. «یت شهریریمد یتوان مال»
 هایشرانپروابط مستقیم و غیرمستقیم متغیرها/

یل تفصتبهشتوند یمستتم یامتل سکر و تییتر تغه موجتب انتشتاکتیرمستتقیم غم و یمستتق یی ارتبتاطهاکانالدر ادامه 

 .ردیقرار بگ یاوکمورد وا وضوحبهامل کستم به سمت تیت سکگیرد تا نحوه حریمقرار  موردبررسی
 نمودار روابط مستقیم متغیرها

م کتترا یشتوند؛ بررستن متغیرها تبادل مییه بدون واسطه بکه است کمحر یروهایدهنده نم نشانینمودار تأثیرات مستق

« یلات اعتبتاریتسته»و « یگذاری بخش خصوصسرمایه»، «نیارزش زم»متغیرهای  یت بالایخطوط تأثیر نشان از اهم

 ازایتنپساد شتده بتود. یتستتم یامتل سکت یبترا یکعنوان متغیرهای استراتژر بهین سه متغیز از این یقبل یدارد. در بررس

ستتم یارتباطتات گستترده در س دارا بودنستم دارد و با یی در سز نقش مؤثرین« ت شهروندانکجذب مشار»ر یمتغیرها، متغ

ن و یمتت زمتیش قی، افزایبخش خصوصش انگیزهیت با افزایشود. در نهاستم مییرات در سییشتر تغیموجب انتشار هرچه ب

 شتکلامل، هتدایت کترد )کستم را به سمت تیتوان سن، میینکت ساکو جذب مشار یلات اعتباری، اختصاص تسهکاملا

7.) 
 نمودار روابط غیرمستقیم متغیرها

 راتیتتأثوجود دارند. نمتودار  رهایمتغن یب میرمستقیغ صورتبهه ک است یارتباطات دهندهنشان میرمستقیغ راتیتأثنمودار 

ه بتر کتمحر یرویتجمع ن دهندهنشان ریتأثم خطوط انتقال کترا یبررس .دارد تأکیدستم یج سینتا یبر رو عموماً میرمستقیغ

ی هتایناهنجار»و « های محلتهطردشتدگو  انزوا»، «یت اجتماعیامن» ،«یی بخش خصوصگذارهیسرما»ی رهایمتغ یور

 ی، داراکنتدیمرا بتر ختود جتذب  یادیتز میرمستتقیغ راتیتتأثه کت« یی بخش خصوصتگذارهیسرما» .است« یاجتماع

ی هایبررستهتم در « یت اجتمتاعیتامن»استت.  یدیتلکی رهتایمتغر جتزو یمتغن یا رونیاست؛ ازاز ین ییی بالارگذاریتأث

 نیتترمهمب یتن ترتیرده و بتدکتستتم مصترف یرا در س ییه بتالاکمحر یروی، نمیرمستقیغی هایبررسم و هم در یمستق

ها در محلته یت اجتمتاعیتا وخامتت امنیتت بته بهبتود و یستم در نهایامل در سکت هرگونه نیاست؛ بنابراستم یس یخروج

 ختم خواهد شد.فرسوده شهر سمنان 
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 نمودار روابط مستقیم متغیرها. 1 شکل

 
 نمودار روابط غیرمستقیم متغیرها. 2 شکل

 

 بحث

نتترل باشتند کی و کاردستقابل  اولاًرا دارا باشند؛  یاساس یژگیدو و یستیستم بایامل سکت یبرا یکیرهای استراتژمتغ

ن یتدر ا یرییتهای گستترده، هرگونته تغیسازشبکهل یکه به دلینحوبهباشند،  تأثیرگذارستم یس ییایبر پو یستیباو دوماً 

یر، تتأثانتشتار  یبالا بترا یه ارتباطکی با شبکاردستیرهای قابل متغیجه درنتابد. یستم انتشار یل سکدر  سرعتبهیرها متغ

ه کتشتود یمان یتم، نماییرات مستقتأثگراف  یل خواهند داد. با بررسکیشی ما را تموردبررسستم یس یکیرهای استراتژمتغ

ازمنتد یر، نیتن متغیتیتر در ایجتاد تغیرستد و ایمیر به نظر ییرقابل تغغاس پژوهش حاضر یدر مق« ن و ضوابطیقوان»ر یمتغ

ن یتبگتذارد، در ا هتابافت ینیتواند بتر بتازآفریمه ک یارییر بستأث رغمیعلر ین متغیباشد. لذا ایم فرادستستم یس یبررس

لات یتسته»و « نیت زمکیمال» تأثیرگذاریرهای متغاز سوی دیگر، . شمرده شود یکیرهای استراتژمتغتواند از ینمپژوهش 

اراضی موردمطالعه موجب شتده  یتکین و ضوابط دارند. در وهله اول چند مالینسبت به قوان ییر بالاییل تغیپتانس« یاعتبار

اقتدام بته  یتکیچند متال کیک از املایچهیباً تقرز ین نیشیی پهاطرحف بمانند و در یلکبلات کن املایاز ا یاریاست تا بس

ن ینکبه همراه خروج ستا یناامن درنتیجهن یمت زمیاهش قک، یتکیلات مالک. مشاندنکردهخود  کاملا یا نوسازی یبازساز

خترد شتدن  .ننتدیان گزکاست هامحلتهن یتتان و اتباع در ادسیته، یین روستاییج مهاجرتدربهموجب شده است تا  یمحل

ن ییپتا ین متالکاستقرار افراد با تم، یتکیبحران مال، توسط شهروندان یعموم یفضاها کتمل ،ز شدهیقطعات به قطعات ر

 کمتکتوانتد یم یلات اعتبتاریگذاران طرد شتود. تستهیهسرمادر اذهان مردم و  هابافتن یاباعث شده ن اتباع یو همچن

 .و فرسوده باشد یخیها تارمحله ینیت شهروندان در بازآفرکمشار یبرا یانیشا

 یرویتستتم نته نیه دارنتد، در سکت ینیییرپتذیری پتاتأثیرگذاری و تأثل یندارند و به دل ییایت پوییرهای مستقل ماهمتغ

ه کت یمتییرهتای تنظمتغامتا کننتد. یمی را مصترف توجهقابتلوابستته  یروهتایکنند و نه نیمد یی تولتوجهقابله کمحر

ه شتامل کتدارنتد  یا دووجهتیت تأثیرگتذاریرهای متغشدن به یلتبد یبرا ییل بالاییرها هستند، پتانسمتغن یرمجموعه ایز

کته ینال ییرها هستند، اما به دلمتغگر یاز د یییرپذیری بالاتأث ییرهای وابسته دارامتغاست. « یت شهریریمد یتوان مال»

ر یتیتر در ختود متغییر تنهتا موجتب تغیگذاری و تغیهسرمایجه هرگونه درنتیرها ندارند، متغگر یی بر دوجهتقابلیرگذاری تأث

ستتم حاضتر استت، لتذا یجته سیین نتتترمهم« یت اجتماعیامن»رد. کدا نخواهد یستم انتشار پیر در سیین تغیخواهد شد. ا

موقتت بتوده و  ییارهاکراه صرفاًاست،  اتخاذشدهها لهن محیت ایش امنیافزا یر برایدهه اخ یه در طک یمیاقدامات مستق
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 امل داشته باشد.کن هدف تیا یستم در راستایه سکشود یمحاصل  یدار زمانیپا یت اجتماعیامن

، دارنتد ختود یه ارتباطکیله شبوسبهه ک یییر بالاتأثز انتشار یر و نیینترل و تغک یت بالایل قابلیی به دلدووجهیرهای متغ

 یکو استتراتژ یدیتلکیرهای متغشدن به یلتبدجهت  ییت بالاین جهت، ظرفیستم گذاشته و به همیس یبر رو ییر قوتأث

ت و یتبتر اهم که در قطر بالاترینحوبهکه قرار دارند متفاوت است،  یانکیرها به نسبت ممتغبودن  یکزان استراتژیدارند. م

و « یگذاری بختش خصوصتیهسترما»های ایتن بختش شتامل ب متغیریه به ترتکشود یمر افزوده یبودن متغ یکاستراتژ

شتهر ستمنان  یخیها تتارمحلته ینیستم به سمت بتازآفریامل سکت کی محرموتورهار ین دو متغیاست. ا« نیارزش زم»

ی هتابخشدر  عموماًه کاست  شدهاضافه یدیجد یتیو فعال یز تجارکشهر سمنان مرا یر برایی اخهادهه یهستند. در ط

ز کتمر درگذشتتهه کشهر  یخیها تارمحله یخیگاه تاری، جاهاتوسعهن یه در اک است یحالن در ی، ااندشدهواقعشهر  یشمال

در انتزوا  هابافتن ییج اتدربهد سبب شده تا یز جدکجاد مرایو ا شدهگرفتهده یشهروندان سمنان بوده، ناد یتیو فعال یتجار

 وتتازتاخت یصتحنه را بترا از ایتن منطقته افزاید، خروج شهروندانیمموجود ی ناامنز بر ین ین عامل از جهتیقرار گیرند. ا

 یباطتل بترا ی، دور تسلستلکن و املاینار ارزش زمکتر بیان شد، در یشپه ک یلیمجموعه دلا .رده استکاران بازتر کبزه

سود ختود هستتند، از  یدر پ هکگذاران را یهسرما، کن و املاین زمییی سبب شده تا ارزش پابه نحوو  زدهرقمن مناطق یا

ش رود، یط پتیجاد و به سمت بهبود شترایا هابخشن یدر ا یریین تغیه اگر اک است یصورتن در یدارند. اواگذاری یهسرما

 ند.کد یط را بازتولیشرا بهبوددهندهستم یس به خود گرفته و سکی برعاچرخهز ید نیتا بازتول شودیمسبب 

 موردبررستی میرمستتقیغم و یمستتق راتیتأثسه یستم گراف مقایس یو پنهان یی ظاهراهلیتحل نیترقیدق یبررس یبرا

ا یته جتذب کت یمیرمستتقیغ راتیتتأث نظرازنقطته کهوقتیستم یی موجود در سرهایمتغ یقرار گرفت. در این بررسی، تمام

متنعکس  رهتایمتغن یتم ایمستتق ترایتتأثی هتالیتحلبتا  ینتایج تفاوت بتارز .رندیگیممورد ارزیابی قرار  ،کنندیممنتشر 

ر بتوده و یرات چشمگییاز تغ یبرخ صرفاًنبوده و  یاتی، حدهدیمرخ  رهایمتغه در نقش کرات یین تغیاز ا یاری؛ اما بسکندیم

ستتم بتود، یجته سیی وابستته و نترهتایمتغجزء « ینفعذقشر »ر یمتغ ،میمستق راتیتأثگراف  یدر بررس .دارد یاز به بررسین

ی دووجهت یر نقشین متغیه اک شدقرار گرفت، مشاهده  موردبررسیر ین متغیا میرمستقیغو  یه ارتباطات پنهانک یزمان یول

؛ ی مستتقل بتودرهتایمتغداشته و جزء  یخنی ینقش ییی ابتداهایبررسز در ین« تحولات بازار». کندیم یستم بازیرا در س

ز از یتن« خدمات محلته»ر یمتغ .ردیگیمقرار  تأثیرگذاری رهایمتغته ر در دسین متغی، امیرمستقیغ راتیتأث لحاظ کردناما با 

 یی روریتتأثر نقتش اساستی را در سیستتم نداشتته و ییتن تغیت، البتته ارستدیمی وابستته رهایمتغی مستقل به رهایمتغ

 ی پژوهش نخواهد گذاشت.هالیتحل

و  چیلستکچویو (،A 1400و طبیبیتان ) ادگتانزامان(، 1396کلی نتایج پژوهش حاضر با نتایج مطالعات نصتر ) صورتبه

؛ زیرا که در مطالعه حاضتر تبیتین شتد کته مقابلته بتا همسو است (2015) و همکاران کایپن، (2015) کیمامکارچ-لکوزیو

بتر ایتن سیستتم و از ستوی دیگتر  مؤثرسیستم بازتولید بافت فرسوده در شهر سمنان، ابتدا مشروط بر شناسایی بازیگران 

 بایستتیمموجود در شهر سمنان است؛ همچنین برای خروج از ایتن وضتعیت،  نفعانیذو  نفوذانیذ جانبههمهمشارکت 

. در مطالعته حاضتر مشتاهده شتد کته سازگار و برگرفته از وضعیت کنونی ارائه و اجرایتی شتود هاییاستراتژراهکارها و 

و  نیجتوگیری کنتد؛ ایتن نتیجته بتا نتیجته پتژوهش نتوانسته از افزایش فرسودگی در شهر سمنان جل شدهانجاماقدامات 

اتکا به اقدامات یکپارچه و جامع از دیگر نتایج مطالعه حاضر است که بتا نتتایج مطالعته  همسو است. (2016) اوغلو یاگرج

( همسو است، زیترا 1401از طرف دیگر این پژوهش با پژوهش والا و همکاران )( همراهی دارد. 1400یزدانی و همکاران )

 توجه به تجدید حیات شهری و اهمیت آن در کاهش فرسودگی، یافته مشابه این دو مطالعه است
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 گیرییجهنت

استت،  اجراشتدهمرکزی شهر سمنان  یهابافتازپیش جلوگیری از فرسودگی بیش یه براکدرپی های پیرغم طرحعلی

هتا همچنتان در حتال گستترش استت. ن بافتیا یها مشاهده نشده و روند فرسودگن محلهیت ایدر وضع ینون بهبودکتا

ارائته راهکارهتای  یبرا یدیلکها توانست متغیرهای ن محلهیرد اکم بر عملکستم حایس یساختار یریل تفسی، تحلرونیازا

های ان ستازد. پیشترانیز نمایت فعلی را نید وضعیهای بازتولکرده و چرخه ییستم را شناسایامل سکاستراتژیک در مسیر ت

، «مالکیت زمتین و امتلاک»، «شرایط قیمت»، «قوانین و ضوابط»ی فرسوده فعلی شامل: هابافتتولید و بازتولید کلیدی 

ن و ضتوابط ی. قتواناستت« هاانتزوای محلته»و « های اجتماعیناهنجاری»، «گذاریبخش خصوصی برای سرمایهانگیزه»

کنتترل امتا تحتت  ،دارندذاری بالایی در روندهای بازآفرینی های فرسوده با اینکه تأثیرگهای بافتت برنامهیریم بر مدکحا

 یط خاصتیتوان از ایجاد تغییر در این متغیر بهره جست. شتراهای فرادستی بوده و بدین ترتیب در این مقیاس نمیسیستم

 یلاتکو مشت داشتته ینیبر رونتدهای بتازآفر ییم است، تأثیرگذاری بسزاکها حان بافتیدر ا کن و املایت زمکیه بر مالک

نتواننتد  ینیه رونتدهای بتازآفرکتو... را ایجتاد کترده  یعمتوم ی، تصاحب فضتاهایتکی، چند مالیتکیاعم از اختلافات مال

ن یتگذاری در استرمایه یای بتراانگیتزه یز بخش خصوصتیان و نکنند. درنتیجه مالکها هم سو را با طرح کصاحبان املا

کتاهش انگیتزه  درنتیجتهگذاری و قیمتت زمتین و ملتک، کتاهش ستود سترمایه ها را نداشته و در ادامه بتا کتاهشبافت

ها و هتای اجتمتاعی، بتدنامی محلتهنار ناامنی، ناهنجاریکدر  یتکیلات مالکمنجر شده است. مجموعه مش گذارانهیسرما

ازپتیش بته بیش مستئلهه ایتن کتها شده ن محلهیدست به این و هجوم قشر تهیمت زمی، باعث افت قیطردشدگی فرهنگ

بالعکس بته ختود  یتواند روندمی یستم زمانیمنجر شده است. درنتیجه س یعموم یقطعات و تصاحب فضاها خرد کردن

وضتعیت متالکیتی  شتفاف شتدنرد که راهبردهای استراتژیک، نیروهای محرکه را در کل بدنه سیستم منتشتر کننتد. یبگ

با تزریتق  ؛ لذاشودنفعان کلیدی میطای تسهیلات به ذیاع عملی شدن درنتیجهنفعان اصلی و ذی مشخص شدنموجب 

صورت طب ستوزنی کتل محتدوده را درگیتر کترده و موجتب ای بههای نقطهگذاریراکد، سرمایه یهابافتتسهیلات به 

شود. این عامل در کنتار افتزایش قیمتت زمتین و امتلاک موجتب تیبیتت ستاکنین گذاری میبازتولید انگیزه برای سرمایه

ها از ختروج محلته درنتیجتهبا جلوگیری از خروج ساکنین قدیمی، موجبات افزایش امنیت اجتماعی و  درنتیجهو  شدهبومی

توان نیروی محرکه را در کل بدنه سیستم منتشر کترد ب با راهبردی استراتژیک میین ترتیبد کند.طردشدگی را فراهم می

ها برداشتت. ن محلتهیرا از ا یو طردشدگی فرهنگ یاجتماع یبدنام ،یاقتصاد یه شوم انزوایو با تکامل کلیت سیستم، سا

و  رونتدهاپژوهش حاضر توانست با درک کلیت کارکرد سیستم، نقش و جایگاه بازیگران سیستم را شناخته و بدین ترتیتب 

مطالعات پیشتین  عوامل اصلی تولید و بازتولید وضعیت فعلی را شناسایی کند که این نکته، نوآوری مطالعه حاضر نسبت به

 است

 پیشنهاد نمود: توانیمی پژوهش راهکارهای زیر را هاافتهمنطبق بر ی و شدهبیانمطالب  به توجه با

  سترعت هتاتیمالککه باید با تعیین تکلیتف  است هایتمالکدر سیستم فرسودگی موضوع  تأثیرگذاراز عوامل مهم و ،

 ؛برطرف شود مشکلاین  تا تلاش گردد ،تلفمخ یهامشودقضایی و یا  یهاپروندهبخشی بررسی 

 باشد؛ میمر ثمردر اجرای بازآفرینی  تواندیم با توجه به توان مالی محدود ساکنین، اعطای تسهیلات 

  بازآفرینی؛ یهاطرحدر اجرای  هاآنساکنین با مشارکت  یهاخواستهتوجه به پیشینه بافت، نیازها و 

  ساکنین. موردنیازامکانات  یروزرسانبهدسترسی و  مسئلهتوجه به 
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 ی مال یحام

 این اثر حامی مالی نداشته است.

 

 سهم نویسندگان در پژوهش

 .های انجام پژوهش سهم برابر داشتندنویسندگان در تمام مراحل و بخش

 

 تضاد منافع

 .دارنددارند که هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله نمی اعلامنویسندگان 

 

 تقدیر و تشکر

 دادنتد، انجام را مقالات کیفیت ارزیابی کار که کسانی ویژه به رساندند، یاری ما به پژوهش این انجام در که کسانی همه از نویسنده

 .نمایدمی قدردانی و تشکر

 

 منابع

 (. طرح جامع شهر سمنان.1394اداره کل مسکن و شهرسازی استان سمنان. )

 یبنتدتی(. اولو1400. )میمتر ،امتان زادگتان و نیحست ،امتان زادگتان ؛محمتد ،امان زادگتان ؛منوچهر ،انیبیطب ؛مالها ،امان زادگان

 طیو توستعه محت ریزیبرنامته. یبا لزوم توجه به مناسباتِ نهتاد رازیکهن شهر ش بافتدر  داریپا یشهر ینیبازآفر یهااستیس

 https://dorl.net/dor/20.1001.1.27833496.1400.1.2.1.1 .20-1 ،(2)1 ،یشهر

 یابیتو ارز لیتبتا تحل یخیتتار یهتادر بافت داریپا یشهر ینیبر بازآفر ی(. قرائتA - 1400)منوچهر.  ،انیبیطبو  الهام ،زادگانامان

. 28-11 ،(2)8 ،یتوستتتعه کالبتتتد ریزیبرنامتتته. رازیشتتت یخیها بافتتتت تتتتارآن در محلتتته یارهتتتایمع یریپتتتذتحقق
https://doi.org/10.30473/psp.2021.51409.2258 

 یخیا بافت تتارهمحله یبنددر رتبه یفاز سیو تاپس FMEA کی(. کاربرد تکنB - 1400)منوچهر.  ،انیبیطب و الهام ،زادگانامان

. 169-149 ،(1)5 ،یدانتتش شهرستتاز. یشتتهر داریتتپا ینیبتتازآفر هایسیاستتت یریپتتذباهتتدف ستتنجش تحقق رازیشتت
https://doi.org/10.22124/upk.2020.15612.1392 

 یخیبافت تار ینیبازآفر یالگو نیی(. تب1399طهورا. ) ی،شفاعت قراملک و دیسع ی،زنگنه شهرک ؛رحمت اله ی،فرهود ؛احمد ،پوراحمد

 .60-43 ،(74)24 ،ریزیبرنامهو  ایجغراف هینشر(. زی: شهر تبری)مطالعة مورد یگردشگر توسعه کردیرو با

از منظتر  یشتهر یهتاراه ادهیپ ینیبازآفر یهاتیقابل یابی(. ارز1399زند مقدم، محمدرضا. ) و نبیز ،یکرکه آباد مه؛یرح ان،یجواد

 ،ایمنطقتهو  یتوسعه شهر ریزیبرنامهفصلنامه شهر سمنان.  یخی: بافت تاریمطالعه مورد یشهر یزیردر برنامه داریتوسعه پا

5(15 ،)139-166 .https://doi.org/10.22054/urdp.2021.57372.1271 

اول تتا آغتاز  یبعد از جنگ جهان یزمان دوره) یمرمت شهر یکردهاین رویر تحول و تکویبر س ایمقدمه(. 1386. )لی، خلپوریحاج

 (.10و  9)2 ،رانشهریا شةیاندنشریه ، (هزارة سوم

بافت فرسوده )نمونه  ینیبازآفر عنوان محرک توسعه دربه عمومیهنر  یهاتیقابل یسنجامکان(. 1399)قانع مهسا.  و ترایم یبیحب

 . 98-83 ،(170) 39. روستا طیمسکن و مح: محله چهارراه مازندران سمنان(. یمورد

 یخیتتار بافتت ینیمؤثر بر بازآفر یدیکل یهاشرانیپ ییشناسا (.1400) .رایبخت ،عزت پناه و میکر ،ریزاده دلنیحس ؛لیاسماع یرجب

 //:http. 237-211 ،(2) 6. یاستتتلام یو شهرستتتاز یفرهنتتتگ معمتتتار. یپژوهنتتتدهیآ کتتتردیبتتتا رو زیتتتشتتتهر تبر

doi.org/10.52547/ciauj.6.2.211 

بتا  یفرسوده شهر یهابافت ینیبازآفر لی(. تحل1401. )یتق ی،دریح و ابوالفضل ی،نیمشک ؛محسن ی،احدنژاد روشت ؛محمد ی،رسول

https://dorl.net/dor/20.1001.1.27833496.1400.1.2.1.1
https://doi.org/10.30473/psp.2021.51409.2258
https://doi.org/10.22124/upk.2020.15612.1392
https://doi.org/10.22054/urdp.2021.57372.1271
http://dx.doi.org/10.52547/ciauj.6.2.211
http://dx.doi.org/10.52547/ciauj.6.2.211
http://dx.doi.org/10.52547/ciauj.6.2.211
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 یزیرپتژوهش و برنامتهفصلنامه : شهر زنجان(. ی)مطالعه موردی نگارندهیآ کردیبا رو یمحل نفعانیبر نقش و عملکرد ذ تأکید

 https://doi.org/10.30495/jupm.2022.4209. 68-51 ،(48)13 ،یشهر

 ،(4)، هفتت شتهرستمنان.  یخیبافت تار یو بازساز اءیبه طرح حفظ، اح ی(. نگاه1380. )یمصطف ،عباس زادگان و هیراض ،رضازاده

47-59. 

و  ایتجغراف هینشتر. ابتانیخ نییمرکز شهر مشهد بر محلة پا یو نوساز یبهساز یهاطرح ی(. اثرات اجرا1387. )محمدرحیمرهنما، 

 https://doi.org/10.22111/gdij.2008.3652. 180-157 ،(11)6 ،توسعه

 تمیالگتور قیتمحترکک توستعه بتا تلف یهتاپروژه دکتریدار با روهدف ینی(. بازآفر1400) .اصغریعل ،فرد یاحسان؛ ، کرامت الهیاریز

COPRAS  وCCDS (2)13، نیسترزم شیآمتامجله (. امام )ره( و محلة کهنه دژ دارالمرحمه )سمنان ابانی: خمورد پژوهی، 

421-460 .https://doi.org/10.22059/jtcp.2021.325997.670234 

-/http://geobi.udrc.ir/views/gis). دریافتت شتده از: هدف بازآفرینی هایمحدوده GISنقشه (. 1399شرکت بازآفرینی شهری ایران. )

1399?:showAppBanner=false&:origin=viz_share_link&:display_count=n&:showVizHome=n) 

 ،یشهرها: نمونه مطالعات یبافت مرکز ینیمحرک توسعه در بازآفر هایپروژه(. نقش 1396بهرا، بهاره. ) و محمدمهدی ،یزیعز

 .16-5(، 4)22 ،یازو شهرس یمعمار -بایز یهنرها هینشر. زدیشهر  یخیبافت تار
https://doi.org/10.22059/jfaup.2018.227156.671653 

مداری )نمونه موردی: بافت قتدیم  (. تدوین الگوی بازآفرینی فرهنگ مبنا مبتنی بر رویداد1398خباز، فرانک. ) و مسعود، علیمردانی

 .9-1(، 13)2، معماری شناسیسمنان، محله اسفنجان(. شهر 

 .15-6(، 4)1، نشریه شهرسازی و معماری هفت شهرضرورت نوزایی شهری.  (.1386). عباس، یفرخ زنوز

 . تهران: نشر نی.ی شهریشناسانسان(. 1388فکوهی، ناصر. )

محرک توسعه در بازآفرینی بافت فرسوده  عنوانبههنر عمومی  هایتواناییو  هاقابلیتی استفاده از سنجامکان(. 1396قانع، مهسا. )

کارشناسی ارشد طراحی شهری، به راهنمایی میترا حبیبتی، دانشتکده  نامهپایان. )نمونه موردی، محله چهارراه مازندران سمنان(

 تهران، ایران. ،معماری و شهرسازی، دانشگاه هنر

بافت  ینیدر بازآفر یشهر توسعه یهااز محرک یریگبهره تی(. سنجش قابل1399. )دیسع ی،ملک و محمود ،نیآرو ؛قانع، مهسا

. 22-1 ،(34)10 ،یامنطقه یشهر شیو آما ایجغرافشاهجود سمنان(.  محله: یفرسوده )مورد شناس
https://doi.org/10.22111/gaij.2020.5273 

 ینوساز کردیبا رو یبافت فرسوده شهر یکالبد - ییساختار فضا لی(. تحل1393محمد. ) ،ینور و روسیس ،یمال؛ شفقج ،یمحمد

 .128-105(، 2)4 ،ییفضا ریزیبرنامهشهر دوگنبدان(.  فرسوده: بافت ی)مطالعه مورد یو بهساز
https://dorl.net/dor/20.1001.1.22287485.1393.4.2.6.2 

( در یجهتان یبا تجارب نوساز اسی)در ق رانیا یفرسوده شهر یهابافت یاقدامات نوساز یابیدر ارز ی(. جُستار1396نصر، طاهره. )

 https://dorl.net .198-181(، 27)7 ،ایمنطقتتته ریزیبرنامتتتهفصتتتلنامه . داریتتتتوجتتته بتتته اهتتتداف توستتتعه پا یراستتتتا

/20.1001.1.22516735.1396.7.27.14.1 

 یفرودستت شتهر یهاسکونتگاه ندهیآ تیبر وضع مؤثر یدیعوامل کل یی(. شناسا1395محمدرضا. ) ی،پورمحمد و ومرثیک ی،مینع

 .64-53 ،(20)5 ،یفصلنامه مطالعات شهر. پژوهیآیندهکاربرد  بر تأکیدسنندج با 

 یهااستتیمحرک توستعه در تحقتق س یهانقش پروژه ی(. واکاو1401اکبر. ) ی،محمد و ابوالفضل ی،نیمشک ؛دیفر ،گانهی یواحد

. 211-196 ،(3)3 ،یشتتتهر ریزیبرنامتتتهاقتصتتتاد و شتتتهر ستتتنندج(.  ی)موردمطالعتتته: محتتتدودة مرکتتتز ینیبتتتازآفر
https://doi.org/10.22034/uep.2022.356966.1273 

بتر ابعتاد  تأکیتدبتا  یخیتتار یهادر بافت یشهر اتیح دیتجد لیتحل (.1401) .نبیز ،آبادیکرکه  و عباس، ارغان ؛بهنام ریام، والا

 10، یشتهر تیریاقتصاد و متدفصلنامه )موردمطالعه: شهر سمنان(.  یطیمحستیو ز یلبدکا ،یاقتصاد ،یاجتماع هاینابرابری

(38) ،70-53 . 

https://doi.org/10.30495/jupm.2022.4209
https://doi.org/10.22111/gdij.2008.3652
https://doi.org/10.22059/jtcp.2021.325997.670234
http://geobi.udrc.ir/views/gis/-1399?:showAppBanner=false&:origin=viz_share_link&:display_count=n&:showVizHome=n
http://geobi.udrc.ir/views/gis/-1399?:showAppBanner=false&:origin=viz_share_link&:display_count=n&:showVizHome=n
http://geobi.udrc.ir/views/gis/-1399?:showAppBanner=false&:origin=viz_share_link&:display_count=n&:showVizHome=n
https://doi.org/10.22059/jfaup.2018.227156.671653
https://doi.org/10.22111/gaij.2020.5273
https://dorl.net/dor/20.1001.1.22287485.1393.4.2.6.2
https://doi.org/10.22034/uep.2022.356966.1273
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اصفهان با استفاده از روش  8مسکن در منطقه  یآورتاب ینگاردهنی(. آ1399. )لوفرین ،قلمراستو  مسعود ی،قاسم ؛احمد ی،وندیشاه

 .153-131 ،(22)7 ،یمطالعتتتات ستتتاختار و کتتتارکرد شتتتهراثتتترات متقتتتاطع.  لیتتتو تحل ستتتناریو پتتتردازی یقتتتیتلف
https://doi.org/10.22080/usfs.2019.16244.1773 

بتا  یخیتار یهادر بافت داریپا یشهر ینیبازآفر (.1400) .یتیگ، اعتماد و رضایعلی، الاسلامخیش ؛مهیفه، زاده یفتاح ؛دیسعی، زدانی

 . 437-446 ،(4) 36، ییایجغراف قاتیفصلنامه تحقو محدوده بازار قم(.  ی: محله دروازه ری)مطالعه مورد کپارچهی کردیرو

 
References 

Alimardani, M., & Khabaz, F. (2018). Development of a model for re-creating the base culture 
based on event-oriented (case example: the old context of Semnan city, Espusfan 

neighborhood). Architecture, 2(13), 1-9. [In Persian]. 

Amanzadegan, E., & Tabibian, M. (2021 - A). Reading sustainable urban regeneration in 
historical Districts by analyzing and evaluating the feasibility of its criteria in the historical 

District of Shiraz. Physical Social Planning, 8(2), 11-28. https://doi.org/10.30473/psp.2021.51409.2258 

[In Persian].  

Amanzadegan, E., & Tabibian, M. (2021 - B). Application of FMEA Technique and Fuzzy 
TOPSIS in Ranking the Historical Contexts of Shiraz with the Aim of Measuring the 

Feasibility of Sustainable Urban. Urban Planning Knowledge, 5(1), 149-169. [In Persian]. 

Amanzadegan, E., Tabibian, M., Amanzadegan, M., Amanzadegan, H., & Amanzadegan, M. 
(2021). Prioritizing sustainable urban regeneration policies in the Historical area of Shiraz 

with attention to authority relations. Urban Environmental Planning and Development, 1(2), 

1-20. https://dorl.net/dor/20.1001.1.27833496.1400.1.2.1.1 [In Persian].  
Azizi, M. M., & Bahra, B. (2018). The Role of Flagship Developments in the Regeneration of 

Inner City Textures: The Case Study of Yazd City, Iran. Journal of Fine Arts: Architecture 

& Urban Planning, 22(4), 5-16. https://doi.org/10.22059/jfaup.2018.227156.671653 [In Persian].  

Shahivandi, A., Ghasemi, M., & Rastghalam, N. (2020). Future Studies of Housing Resilience 
in 8th Zone of Isfahan Using a Combination of Scenario Analysis and cross-effects analysis. 

Urban Structure and Function Studies, 7(22), 131-153. https://doi.org/10.22080/usfs.2019.16244.1773 

Chu, X., Shi, Z., Yang, L., & Guo, S. (2020). Evolutionary game analysis on improving 
collaboration in sustainable urban regeneration: A multiple-stakeholder perspective. Journal 

of Urban Planning and Development, 146(4), 04020046. https://doi.org/10.1061/(ASCE)UP.1943-

5444.0000630 
Farokh Zanozi, A. (2001). The Necessity for an Urban Renaissance. Haftshahr, 1(4), 6-15. [In 

Persian]. 

Fokohi, N. (2010). Urban anthropology. Ney Publisher: Tehran. [In Persian]. 
Foster, S., Knuiman, M., Villanueva, K., Wood, L., Christian, H., & Giles-Corti, B. (2014). 

Does walkable neighbourhood design influence the association between objective crime and 

walking?. International Journal of Behavioral Nutrition and Physical Activity, 11(1), 1-9. 
Ghane, M. (2018). Feasibility study about public art as development stimulus in Regeneration 

of Neighborhood districts (Case Study: neighborhood of Mazandaran crossroad in Semnan). 

Master's thesis in urban design, under the guidance of Mitra Habibi, Faculty of Architecture 
and Urban Planning, University of Arts, Tehran, Iran. [In Persian]. 

Ghane, M., Arvin, M., & Maleki, S. (2020). Measuring the Capacity to Utilize Urban 

Development Stimulants in Regeneration of distressed urban fabric (Case study: Shahjogh 

neighborhood of Semnan). Geography and Territorial Spatial Arrangement, 10(34), 1-22. 
https://doi.org/10.22111/gaij.2020.5273 

Godet, M. (2006). Creating Futures: Scenario Planning as a strategic management tool (pp. 
280). Washington, DC: Economica. Economica Brookings diffusion. 

Habibi, M., & Ghane, M. (2020). Feasibility study about public art potentials as development 

stimulus in Renewal of worn-out Textures (Case Study: neighborhood of Mazandaran 
Crossroad in Semnan province). Jhre, 39(170), 83-98. [In Persian]. 

Hajipour, Kh. (2008). An introduction to the evolution and development of urban restoration 

https://doi.org/10.22080/usfs.2019.16244.1773
https://doi.org/10.30473/psp.2021.51409.2258
https://dorl.net/dor/20.1001.1.27833496.1400.1.2.1.1
https://doi.org/10.22059/jfaup.2018.227156.671653
https://doi.org/10.22080/usfs.2019.16244.1773
https://doi.org/10.1061/(ASCE)UP.1943-5444.0000630
https://doi.org/10.1061/(ASCE)UP.1943-5444.0000630
https://doi.org/10.22111/gaij.2020.5273


 19                                ...               فرسوده یهابافت دیبازتول - دیتول ستمیمؤثر بر س یدیعوامل کل لیتحل/  همکارانو  پوریتق

approaches. Andisheh Iranshahr Journal, 2(9 – 10). [In Persian]. 
Hussein, M. M. F. (2015). Urban regeneration and the transformation of the urban waterfront: 

a case study of Liverpool waterfront regeneration (Doctoral dissertation, University of 

Nottingham). 

Naeimi, K., & Pourmohammadi, M. R. (2016). Identifying the key factors influencing the future 
status of urban slums regarding future study approach: the case study of Sanandaj. Motaleate 

Shahri, 5(20), 53-64. 

Jackson, M. C. (2016). Systems thinking: Creative holism for managers. John Wiley & Sons, 
Inc. 

Javadian, R., karkehabadi, Z., & Zand Moghadam, M. (2021). Evaluation the Reconstruction 

Capabilities of Urban Sidewalk from the Perspective of Sustainable Development in Urban 
Planning (Case Study of Historical Context of Semnan). Journals of Urban and Regional 

Development Planning, 5(15), 139-166. https://doi.org/10.22054/urdp.2021.57372.1271 

Mohammadi, J., shafaghi, S., & Nouri, M. (2014). Analysis of spatial – physical structure - old 

texture of urban space in order to improve and repair (Case study: Dogonbadan old texture 
city). Geographical planning of space quarterly journal, 4(2), 105-128. 
https://dorl.net/dor/20.1001.1.22287485.1393.4.2.6.2 

Korkmaz, C., & Balaban, O. (2020). Sustainability of urban regeneration in Turkey: Assessing 

the performance of the North Ankara Urban Regeneration Project. Habitat International, 95, 

102081. https://doi.org/10.1016/j.habitatint.2019.102081 

McDonald, S., Malys, N., & Maliene, V. (2009). Urban regeneration for sustainable 

communities: A case study. Technological and Economic Development of Economy, 15(1), 

49-59. 
Nasr, T. (2017). Evaluation of Renovation Measures for Urban Deteriorated Fabrics in Iran (in 

Comparison to Global Renovation Experiences) in Line with the Objectives of Sustainable 

Development. Regional Planning, 7(27), 181-198. [In Persian]. 

Penića, M., Svetlana, G., & Murgul, V. (2015). Revitalization of historic buildings as an 
approach to preserve cultural and historical heritage. Procedia engineering, 117, 883-890. 

Pourahmad, A., Farhudi, R., Zangane Shahraki, S., & Shafaat Gharamaleki, T. (2021). 

Explaining the Pattern of Historical Texture Regeneration with Tourism Development 
Approach (Case Study: Tabriz City). Geography and Planning, 24(74), 43-60. [In Persian]. 

Rahnama, M. R. (2008). Effects of Carrying out Reconstruction and Renovation Mashhad City 

center Plan on Payeen Khiyaban Neighborhood Unite. Geography and Development, 6(11), 

157-180. [In Persian]. https://doi.org/10.22111/gdij.2008.3652 

Rajabi, E., Hosseinzadeh Dalir, K., & Ezzatpanah, B. (2021). Identifying the Regeneration 

Affecting Key Drivers of Tabriz City Historical Textures Using Future Studies Approach. 

CIAUJ, 6(2), 211-237. [In Persian]. http://dx.doi.org/10.52547/ciauj.6.2.211 

Rasoli, M., Ahdnejad Rushti, M., Meshkini, A., & heydari, T. (2022). Regeneration Analysis of 

Urban Decay Textures with Emphasis on the Role and Function of Local Stakeholders with a 

Foresight Approach (Case Study: Zanjan City). Research and Urban Planning, 13(48), 51-

68. [In Persian]. https://doi.org/10.30495/jupm.2022.4209 
Rezazadeh, R., & Abbaszadegan, M. (2001). A Glance at Conservation, Restoration and 

Reconstruction of Historic Texture of Semnan. Haftshahr, 1(4), 47-59. [In Persian]. 

Semnan Ministry of Roads & Urban Development. (2014). Semnan city Master Plan. [In 

Persian]. 
Sharghi, A., Jahanzamin, Y., Ghanbaran, A., & Jahanzamin, S. (2018). A study on evolution and 

development of urban regeneration with emphasis on the cultural approach. Turk. Online J. 
Des. ART Commun, 271-284. 

Sun, L. (2015). Public Participation in the Urban Regeneration Process-A comparative study 

between China and the UK. The University of Liverpool (United Kingdom). 
Urban Regeneration Corporation of Iran. (2020). GIS map of the target areas of regeneration. 

[In Persian]. Received from: [http://geobi.udrc.ir/views/gis/-

1399?:showAppBanner=false&:origin=viz_share_link&:display_count=n&:showVizHome=n]. 

https://doi.org/10.22054/urdp.2021.57372.1271
https://dorl.net/dor/20.1001.1.22287485.1393.4.2.6.2
https://doi.org/10.1016/j.habitatint.2019.102081
https://doi.org/10.22111/gdij.2008.3652
http://dx.doi.org/10.52547/ciauj.6.2.211
https://doi.org/10.30495/jupm.2022.4209
http://geobi.udrc.ir/views/gis/-1399?:showAppBanner=false&:origin=viz_share_link&:display_count=n&:showVizHome=n
http://geobi.udrc.ir/views/gis/-1399?:showAppBanner=false&:origin=viz_share_link&:display_count=n&:showVizHome=n


 1402 زمستان، 4، شمارۀ 13مجله آمایش جغرافیایی فضا، دورۀ                                                                                        20

Vahedi Yeganeh, F., Meshkini, A., & Mohammadi, A. (2022). Analyzing the Role of 
Development Stimulating Projects in the Realization of Regeneration Policies (Case Study: 

the Central Area of Sanandaj City). Urban Economics and Planning, 3(3), 196-211. [In 

Persian]. https://doi.org/10.22034/uep.2022.356966.1273 

Vala A, Arghan A, Korke Abadi Z. (2022). Analysis of Urban Revitalization in Historical 
Contexts with Emphasis on the Dimensions of Social, Economic, Physical and 

Environmental Inequalities (Case Study: Historical Context of Semnan). IUESA, 10(38), 53-

70. [In Persian]. http://iueam.ir/article-1-1853-fa.html 

Wilczkiewicz, M., & Wilkosz-Mamcarczyk, M. (2015). Revitalization–definition, genesis, 

examples. Geomatics, Landmanagement and Landscape. http://dx.doi.org/10.15576/GLL/2015.2.71 

Yazdani, S., & Fattahizadeh, F., & Sheikholeslami, A., & Etemad, G. (2021) Presenting a 
Model of Sustainable Urban Regeneration in Historical Contexts with an Integrated 

Approach (Case Study: Darvazeh Rey Neighborhood and Qom Bazaar Area. GeoRes, 36(4), 

437-446. [In Persian]. http://georesearch.ir/article-1-1181-fa.html 
Ziari, K., & Ehsanifard, A. (2021). Purposeful Regeneration Using Development-Inducing 

Projects Approach via the Integration of COPRAS Algorithms and CCDS: The Case Study 

of Imam Street and Kohne Dezh Neighborhood, Dar- ol-Marhame, Semnan. Town and 

Country Planning, 13(2), 421-460. [In Persian]. https://doi.org/10.22059/jtcp.2021.325997.670234 

https://doi.org/10.22034/uep.2022.356966.1273
http://iueam.ir/article-1-1853-fa.html
http://dx.doi.org/10.15576/GLL/2015.2.71
http://georesearch.ir/article-1-1181-fa.html
https://doi.org/10.22059/jtcp.2021.325997.670234
https://doi.org/10.22059/jtcp.2021.325997.670234

