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 A B S T R A C T 
 

 
 

A R T I C L E I N F O 
 

 

The present study was conducted to investigate the factors affecting 

improving the quality of urban housing. This research is applied in 

terms of purpose and in terms of descriptive-analytical method. The 

statistical population of the research was the residents of 8 

residential complexes of Atabak neighborhood in District 15 of 

Tehran. Based on Cochran's formula, 384 questionnaires were 

distributed among residents. Finally, 380 complete and error-free 

questionnaires were collected. The data collection tool was a 

questionnaire, the validity of which was verified in the form of face 

and face validity, as well as divergent validity and reliability of the 

questionnaire using Cronbach's alpha and composite reliability. 

Analysis of data and information was done using SPSS and PLS 

software. The findings of this research showed physical quality with 

a path coefficient of 0.368, the variable of access to urban services 

with a path coefficient of 0.339, the variable of housing social 

conditions with a path coefficient of 0.169, and environmental 

quality with a path coefficient of 0.302 has a positive and 

significant impact on housing quality. According to the path 

coefficient obtained for the research variables, the amount of their 

impact on housing quality is evaluated as average. Among the 

identified factors, the factor of physical quality with a path 

coefficient of 0.368 has the most significant impact, and the factor 

of access to urban services with a path coefficient of 0.339 is ranked 

second. Also, this factor has a positive and significant effect on the 

physical quality factor of housing. 
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Extended Abstract 

Introduction 
Atabak neighborhood is one of the 

neighborhoods of District 15 of Tehran. In 

this neighborhood, physical changes have 

been made according to the interventions of 

the Tehran municipality in line with the 

implementation of the urban landscape plan 

and organized (inflow of private sector 

capital) in different years so far. Along with 

these interventions, the inadequacy of 

infrastructure and services to meet the 

population's needs has become this 

neighborhood's basic problem. Attention to 

its qualitative aspect needs to be addressed. 

This matter is important from the point of 

view of providing the city's basic needs, 

equitable distribution of facilities and 

resources, reducing urban inequalities, 

improving economic-social indicators, 

preventing unbridled and unplanned 

expansion, and ultimately improving the 

quality of life of the people. It demands that 

the quality of housing and the factors 

affecting it be evaluated and that a double 

effort be made to improve it, and it can 

provide a suitable context for providing 

suitable models of housing quality for 

citizens. Considering the mentioned cases, 

this research aims to answer the question: 

- What are the effective factors in 

improving the quality of housing?  

 
Methodology 
The current research is descriptive-

analytical. In terms of purpose, it is in the 

category of applied research. Two library 

and field methods have collected the 

information needed for this research. In the 

field method, primary data collection has 

been done according to the research 

questions by designing a 5-scale Likert 

scale questionnaire. The statistical 

population of the study was the residents of 

Mobaat, Minabi, Atabek, Shahrak 

Sajjadieh, Yas, Zahid Gilani, Shahid Asadi, 

and Safa residential complexes located in 

Atabak neighborhood of District 15 of 

Tehran. The statistical population was equal 

to 20469 people, and based on Cochran's 

formula, 384 questionnaires were 

distributed among residents. Finally, 380 

complete and error-free questionnaires were 

collected; the validity of the questionnaire 

was confirmed in the form of face and face 

validity as well as divergent validity. In 

order to check the reliability of the 

questionnaire, Cronbach's alpha and 

combined reliability were used, and 

according to the results presented in the 

research findings section, the reliability of 

the questionnaire was confirmed. The data 

obtained from this research were analyzed 

using structural modeling using SPSS and 

PLS software. 

 
Results and discussion  
This research showed that physical quality 

has a positive and significant effect on 

improving housing quality; according to the 

value of the obtained path coefficient, 

which is equal to 0.368, the value of this 

effect is considered moderate. Based on the 

results, it can be said that physical 

dimensions, such as the physical 

crystallization of housing, are the most 

objective and material issues in housing 

evaluation, analysis, and planning. 

Concerning the impact of access to urban 

services on the quality of housing, the 

findings indicated a significant impact of 

access to urban services. In explaining the 

results of this section, it can be said that 

gradually, the housing is changing from a 

single purpose to a shelter. Those other 

aspects of welfare and social comfort are 

also added; the limits of enjoying services 

and access to the essentials of life are 

shown to evaluate the housing quality. 

These indicators are very important in 

determining housing quality and are an 

integral part of housing planning. Access to 

urban housing services is considered one of 

the main indicators of life, which the 

Population Crisis Committee has used to 

measure quality in the world's metropolises. 

In relation to social conditions and 

environmental quality on the quality of 

housing, the results of this research 

confirmed the impact of the social 

environment and environmental quality on 

the quality of housing. Creating residential 

spaces is a topic that has been discussed 

previously. From the beginning, human 

beings have tried to create a favorable 

living environment that matches the quality 
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conditions of their residence's social and 

environmental environment. 

 
Conclusion 
This research was written to explain the 

factors affecting improving the quality of 

urban housing. The findings of this research 

showed that among the studied factors, the 

physical quality factor with a path 

coefficient of 0.368 has the most significant 

impact on improving the quality of urban 

housing in Tehran, such that this factor can 

explain 13.5% of the variance of the 

housing quality condition variable. Physical 

quality is defined based on the structural 

basis of a building and is often defined in 

the form of rules and standards related to it. 

The physical quality is sometimes 

interpreted as the appearance of buildings. 

Since they are fixed and real things, they 

are the reason for the emergence of general 

indicators for housing evaluation. The 

second factor is access to urban services 

with a path coefficient of 0.339, so this 

factor can explain 11.4% of the variance of 

the housing quality condition variable. This 

factor has been ranked second regarding the 

impact on housing quality according to the 

path coefficient value obtained. In third 

place was the factor of environmental 

quality with the path coefficient value of 

0.302, and this factor can explain 1.9% of 

the variance of the variable of housing 

quality. Moreover, in the last place is the 

factor of housing social conditions, which 

has a path coefficient of 0.196. Also, from 

the other results of this research, we can 

mention the positive effect of access to the 

quality of urban services on the 

improvement of the physical condition of 

housing, and the value of the path 

coefficient obtained for this effect is equal 

to 0.623 so that it is 38.8% of the variance 

of the variable. 
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انجام گرفت.  یمسکن شهر یفیک تیوضع یعوامل موثر بر ارتقا یپژوهش حاضر باهدف بررس
پژوهش،  یاست. جامعه آمار یلیتحل-یفیو از منظر روش توص یپژوهش ازنظر هدف کاربرد نیا

شهر تهران بودند. بر اساس فرمول کوکران  15محله اتابک منطقه  یمجتمع مسکون 8ساکنان 
پرسشنامه کامل و بدون خطا  380تعداد  تاًیشد. نها عیساکنان توز نیب درپرسشنامه  384تعداد 
و  یصور ییصورت روا آن به ییها پرسشنامه بود که روا داده ی. ابزار گرداوردیگرد یآور جمع
 یبیترک ییایکرونباخ و پا یپرسشنامه با استفاده از آلفا ییایواگرا و پا ییروا نیو همچن یظاهر
انجام  plsو  spss یافزارها ها و اطلاعات با استفاده نرم داده لیوتحل هیشد. تجز دیو تائ یبررس

 ریمس بیبا ضر یکالبد تیفیآن بود که ک یایپژوهش گو نیحاصل از ا یها افتهی. رفتیپذ
مسکن  یاجتماع طیشرا ری، متغ339/0 ریمس بیبا ضر یبه خدمات شهر یدسترس ری، متغ368/0

 ریمسکن تأث تیفیبر ک 302/0 ریمس بیبا ضر یطیمح ستیز تیفیو ک 169/0 ریمس بیبا ضر
 ریپژوهش مقدار تأث یرهایمتغ یآمده برا دست به ریمس بیدارد. با توجه به ضر یمثبت و معنادار

 تیفیعامل ک شده ییعوامل شناسا نی. از بگردد یم یابیارزمسکن در حد متوسط  تیفیها بر ک آن
 بیبا ضر یبه خدمات شهر یو عامل دسترس ریتأث نیشتریب یدارا 368/0 ریمس بیبا ضر یکالبد

مسکن  یکالبد تیفیعامل بر عامل ک نیا نیدر رتبه دوم قرارگرفته است همچن 339/0 ریمس
 .است یمثبت و معنادار ریتأث یدارا

مسکن  یفیک تیوضع یعوامل موثر بر ارتقا نییتب (.1402) .آرش ،یبغداد و درضای، حمیصارم ؛بزازان، سروش یلطف استناد:

 .143-161(، 3) 13، مجله آمایش جغرافیایی فضا. شهر تهران 15: محله اتابک منطقه یپژوه مورد یشهر
 http://doi.org/10.30488/GPS.2024.411523.3674  
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 مقدمه

کنند و روند رشد  یجهان در شهرها زندگ تیدرصد از جمع 50باعث شد که  ینیشهرنش کم،یو  ستیاول قرن بدر دهه 

تحول  کینخست آن شاهد  که در دههی شروع شد صورت بهاین قرن  (.Nikezic et al,2021:13) داشته باشند یشتریب

در شهرها به  جهان تیاز جمع یمیاز ن شیشدن ب گیر جایبا  یخیتار ،چرخشگاهیدر  200۷جهان از سال  ایم بودهبزرگ 

 که نحوی بهروزافزون ادامه دارد  یبه شکل بازگشت بیروند  نیو ا (.Winston,2022:195) بدل شده است یشهر یجهان

 ابدی شیافزا 2050در سال  اردیلیم 3/6به  2018در سال  اردیلیم 2/4جهان از  یشهر تیجمع شود یم بینی پیش

(Kuddus et al,2020:1 ،)یدر کشورها شیافزا نیاز ا درصد 94 است که نینموده ا انگیز غمروند را  نیآنچه ا 

شهر  تیاز عناصر مؤثر در موفق یاریمنجر به کمبود بس درآمدها کم عیسر ینیشهرنش نیا .رخ خواهد داد توسعه درحال

 ازین کیمسکن  ها است.کمبود نیمسکن از ا یو به شکل بارزتر یمال یدسترس آموزش ،ها زیرساختاست؛  دهیگرد

 یها پروژه ترین مهماز  یکیبوده و  یضرور داریتوسعه پا یو هم برا یزندگ تیفیک یبشر است که هم برا یاساس

 (.Winston,2022:195است )در ارتباط  یاجتماع یداریاست که با پا زیرساختی

 فرهنگی، توسعه در جامعه است این بخش با ابعاد وسیع اقتصادی، اجتماعی، های بخش ترین مهمبخش مسکن یکی از 

ای که  گونه به (.3:1401)قربانی و همکاران، بر جامعه به مفهوم عام دارد ای گستردهمحیطی و کالبدی خود اثرات  زیست

(. Zhahng et al,2018:34) کنند میریشه بسیاری از معضلات اجتماعی را در مسکن و شرایط زندگی نامساعد جستجو 

 اند پرداخته ای منطقهتوسعه شهری و  های سیاستمبتنی بر این دیدگاه نیز تحقیقات متعددی به بررسی جایگاه مسکن در 

(Shahab etal., 2020: 2, Buglione, 2020: 112, Inch & Shepherd, 2020: 60). 

 را آن ذات اما ندارد، وجود آن مشترکی از کاملاًو درک  تعریف و است ای پیچیده موضوعی از سوی دیگر مسکن

 که است مادی منابع و ها زیرساخت است که دارای فیزیکی فضای مسکن. کرد دنبال مختلف های توصیف در توان می

 نقش کلیدی داشته و بسیار اساسی شهروندان نیازهای تحقق برای مسکن. کند می فراهم افراد زندگی برای پناهگاهی

 ,.Yap et al) کنند میسپری  آن در را خود روزانه های فعالیت بیشتر شهروندان و کند می پناهگاهی فراهم برای آنان

عنوان یک مسئله جهانی مطرح بوده و برنامه ریزان و  مسکن و مسائل مربوط به آن امروزه به .(126 :2019

کمبود (. 102:1401درویش و همکاران،) دارنددر کشورهای مختلف سعی در حل مسائل مربوط به آن  گذاران سیاست

درصد درآمد خانوارها را به خود  50که بیش از  ای گونه به، گذارد می تأثیرزندگی انسانی  های جنبهمسکن بر بسیاری از 

. همچنین (21:1401)پیری و همکاران،که بسیاری از مشکلات روانی و اجتماعی را به دنبال داشته است  اختصاص داده

اساسی، استفاده از  نیازهای چنین تحقق برای و افراد دارد، مادی زندگی معیارهای در مهمی بسیار تأثیر سبمسکن منا

است  حیاتی محدود به حریم خانواده، فضای و امنیت خصوصی، حریم احساس کاربردهای مسکن از قبیل داشتن سرپناه،

(Yap et al., 2019: 126). شخصیتی و  در پیدایش افسردگی و اختلالات رفتاری، مؤثریمسکن نامناسب عامل  درواقع

مسائلی است که افراد با آن روبرو هستند  ترین مهمهمچنین کاهش مقاومت فرد در برابر مشکلات است توسعه مسکن از 

 داردفضایی ارتباط تنگاتنگی با مسکن  هایی کیفیتبیان داشت مجموعه رفتارهای مطلوب و  توان میکه  ای گونه به

(Fang& Lv,2023:25.) که درحالی است ایران ازجمله توسعه درحال کشورهای در حاد مسائل از یکی کیفیت بی مسکن 

 (.1395آجیلیان و همکاران،) دارد تأکید کیفی بهبود بر پیشرفته کشورهای در مسکن توسعه های برنامه

متناسب با این . هستند تأثیرگذار مسکن در رضایتمندیآسایش و  به دستیابی در مسکن باکیفیتمرتبط  های شاخص 

 یک تواند می موجود استانداردهای بر اساس کیفی معیارهای ایجاد مسکن، و الگوهای ها شاخص به دستیابی نیزدیدگاه 
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(. در برخی از تحقیقات موقعیت Telfar-Barnard et al., 2017: 1354) باشد مسکن کیفیت سنجش برای تحقیق ابزار

مسکن  ریزی برنامهبر ارزش ذاتی و تقاضای مسکن و پیامدهای ناشی از  تأثیرگذارعامل  عنوان بهمکانی و کیفیت مسکن 

و  وپرورش آموزشو حتی امنیت عمومی، کیفیت آموزش، دسترسی به  ، تراکم و ترافیکوآمد رفتمانند مسافت و حجم 

 (.3:1401قربانی و همکاران،) است ذکرشدهشهری  انداز چشمنیز منظر و 

 کیفیت افزایش عامل اصلی عنوان بهتحقیقات موجود  موضوعاتی است که در از به مسکن مناسب همچنین دسترسی

 به دسترسی است، آل ایده آنچه نیاز، از فراتر اما است، نیاز یک مسکن درواقع،. است شده معرفی زندگی افراد جامعه

بسیاری از کشورها نیز برای افزایش کیفیت زندگی  بنابراین. (21:1401)پیری و همکاران، است مناسب مسکنی

 معینی مدت مسکن، برای های شاخصارتقای  بینی پیشو  ریزی برنامهاز طریق  را خود مسکن های سیاست شهروندان،

بر رضایت از زندگی از شهروندان و  توجهی قابل طور بهشرایط مسکن  درواقع کنند می تهیه بعد های سال انداز چشم با

 ریزی برنامهبر این اساس  (.Zhang et al.,2018:37است ) تأثیر ها دولتو شعارهای  ها برنامهرضایت آنان از  درنتیجه

نیز بنا به دلایل متعددی از اهمیت بالایی برخوردار است یکی از  توسعه درحالمناسب برای بخش مسکن کشورهای 

درصد از مجموع  20درصد از تولید ناخالص داخلی و  5این دلایل این است که بخش مسکن حدود  ترین مهم

نداشتن برنامه جامع  . از طرفی نبود منابع کافی، ضعف مدیریت اقتصادی،گیرد برمیرا در این کشورها در  ها گذاری سرمایه

مسکن در این کشورها را  تأمینافزایش سریع جمعیت اقتصادی و  های زیرساختکه در  هایی نارساییمسکن و سایر 

درصد از  ۷5تا  65کاربری مسکونی  باوجوداینکههمچنین  (.69:139۷فر، و روحی بگلو قره)دشوار و چندبعدی کرده است 

شهری ادغام نشده است  های گذاری سیاستمناسبی در  طور به، اما مسکن دهد میاراضی شهری را به خود اختصاص 

(UN-Habitat, 2017: 4 .)مسکن  های سیاستکه تحقیقات گذشته نیز نشان داده است، شکست در  طور همان درواقع

. بنابراین، لزوم توجه (D’Souza, 2019: 4منجر به کمبود در عرضه و عدم تعادل در بازار مسکن در شهرها شده است )

از  گیری بهرهتا با  شود میاحساس  ازپیش بیشو شهری  ای منطقه ملی، های برنامهآن در غالب  ریزی برنامهبه مسکن و 

ابزاری  ریزی برنامه(. 21:1401همکاران، و پیری)، مشکلات شهروندان را برطرف نماید ریزی برنامه های تکنیکدانش و 

است برای تبدیل وضع موجود به وضع مطلوب با هدف توسعه و عمران. بدیهی است که برای رسیدن به وضع مطلوب در 

 شناسایی بر این اساس .(D’Souza, 2019: 4) داشتاز وضع موجود  ای جانبهدرجه اول باید شناخت دقیق و همه 

 ساکنین رضایتمندی حس و زندگی کیفیت سطوح تبیین در مؤثر گامی شهری مختلف مناطق در مسکن کیفیت سطوح

 (.155:1400،جو چارهاحمدی و ) است برای ارتقاء آن ریزی برنامهشهرها و 

مسکن تنها در راستای ارتقاء کمیت آن  تأمینهای  ، سیاستتوسعه درحالشواهد حاکی از آن است که در کشورهای 

 مبودکاست.  قرارگرفته موردتوجهکل مطلوبیت مسکن کمتر  طور بهبوده و ابعاد کیفی مسکن، رضایتمندی سکونتی و 

 مانند یعیطب برابر مخاطرات در یناامن ،یشیو سرما یشیانات گرماکام یارآمدکو نا خانه یداخل یو فضاها یونتکس یفضا

 نکمس نیتأم به هنگام هک شوند می محسوب ین مواردیتر از مهم ،سوزی آتشر ینظ یحوادث و ل، زلزلهیس بارش،

مسکن و ساخت  تأمینگیرد. لذا در  و مطالعه قرار نمی موردتوجهمسکونی  های مجتمعمساکن جدید شهری و  خصوص به

تحقق یابد  تواند میاست. مطلوبیت مسکن زمانی  شده واقعمساکن جدید شهری، شاخص مطلوبیت مسکن مورد غفلت 

کشور ایران نیز از این  (.21:1401همکاران، و پیری)رار دهد ق موردتوجه زمان همکه کلیه ابعاد رضایتمندی سکونتی را 

های مسکونی بدون توجه به  موضوع مستثنی نیست و در بسیاری از شهرهای بزرگ کشور همچون تهران، مجتمع

تهران است در این محله  15محله اتابک یکی از محلات منطقه  .است ایجادشدهکیفی و مطلوبیت مسکن  های شاخص
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به مداخلات شهرداری تهران در راستای اجرای طرح منظر شهری زمینه تغییرات کالبدی در این محله فراهم شد  توجه با

)ورود  یافته سازمان)شهرداری( و غیر  یافته سازمانتغییرات کالبدی صورت گرفته در این محله حکایت از شدت تغییرات 

 خدمات و ها زیرساخت بودن ناکافی م به این مداخلاتمختلف تاکنون دارد. همگا های سالسرمایه بخش خصوصی( در 

 این به مداخلات صورت گرفته منجر. است محله شده این اساسی مشکل به تبدیل جمعیت نیازهای به پاسخگویی برای

 از و شود توجه مسکن کمی بعد به بیشتر و پذیرد صورت بیشتری شتاب با این محله مسکونی واحدهای ساخت که شده

 توزیع شهر، اساسی نیازهای تأمین که است اهمیت دارای نظر این از موضوع این است شده غفلت آن کیفی بعد به توجه

 گسترش از جلوگیری اجتماعی - اقتصادی های شاخص بهبود شهری ،های نابرابری کاهش منابع و امکانات عادلانه

 مسکن و عوامل موثر بر آن کیفیت تا کند می ایجاب مردم زندگی کیفیت بهبود نهایت در و برنامه بدون و افسارگسیخته

 الگوهای ارائه جهت را مناسبی زمینه بتواند و پذیرد صورت مضاعف تلاشی آن بهبود جهت در و گیرد قرار ارزیابی مورد

این پژوهش در راستای پاسخگویی به این  شده گفتهبا عنایت به موارد  نماید؛ مهیا شهروندان برای مسکن کیفیت مناسب

 است. شده تدوین؟ اند کدامکه عوامل موثر بر ارتقای وضعیت کیفی مسکن  سؤال

 :گردد میاشاره  ها آناز  ای پارهدر ارتباط با پژوهش حاضر تحقیقات گوناگونی صورت گرفته که در ادامه به 

 و معماری روند تغییر که سه شاخص اند رسیدهبه این نتیجه  اند داده( در تحقیقی که انجام 1401درویش و همکاران )

 مستقیم اثرگذاری بیشترین دارای مراتب سلسله مناسب دهی سازمان, محیط عملکرد ارتقای, پایداری اصول از گیری بهره

 گذاری سرمایه توسعه و رضایتمند همزیستی و نیازها کردن متعادل, عملکردها و ها فعالیت پذیری انعطاف پیشران 3 و

 در فرسوده بافت و مسکن کیفیت ارتقای در احیاکننده معماری کاربست فرآیند در غیرمستقیم اثرپذیری بیشترین دارای

 فرهنگی، اجتماعی ( در پژوهش خود به این نتیجه رسیدند که ابعاد1400) جو چارهو  احمدی .بود خواهند ایران شهرهای

پوردهقان و  .دهد می نشان ها مجتمع این از را ساکنان رضایتمندی کم میزان ،محیطی زیست و کالبدی, اقتصادی

( به سنجش و تحلیل قواعد نظری مسکن مطلوب با تکیه بر آرای مردم پرداختند. نتایج تحقیق بیانگر 1398همکاران )

اجتماعی، فرهنگی،  های مؤلفهآن بود که مردم در سنجش خوب بودن خانه خود به ترتیب بیشترین اهمیت را برای 

 کیفیت های شاخص فضایی پژوهشی با عنوان تحلیل( 1398و همکاران ) احدنژاد کالبدی و کارکردی قائل هستند.

 که دهد می نشان ها یافته نتایج .اند دادهانجام  (زنجان شهر: پژوهی مورد) پایدار مسکن رویکرد با شهری نواحی در مسکن

 خیلی پایداری از درصد 14 موردمطالعه محدوده مساکن کل از و کم خیلی پایداری از غیررسمی محلات با منطبق نواحی

 کم خیلی پایداری از درصد 15, کم پایداری از درصد 8, متوسط پایداری از درصد 2۷, زیاد پایداری از درصد 36, زیاد

 درآمد کم های گروه مسکن تأمین های سیاست پایش و ( پژوهشی با عنوان ارزیابی1398معمری و همکاران ) .برخوردارند

بیشترین میزان . اند دادهانجام  (گرگان مهر مسکن: موردی مطالعه) مسکن پایداری های شاخص منظر از شهری

است. این عدد  46/0 بستگی هممثبت و ضریب  بستگی هممیان ابعاد فرهنگی و کالبدی مسکن است که نوع  بستگی هم

پایداری کالبدی مسکن, سطح نارضایتی از  های مؤلفهکه با افزایش میزان نارضایتی از وضعیت  دهد مینشان 

 .شود مینیز بیشتر  مسکن مهرپایداری فرهنگی  های شاخص

( در پژوهشی در ارتباط با الگوی فضایی مسکن پایدار، به هفت مؤلفه اصلی شامل 1396هری و همکاران )پورطا

و همکاران  1کوچلرپویایی، سازگاری اجتماعی، تداوم، کارایی کالبدی، استحکام، یکپارچگی و زیبایی بصری اشاره کردند. 

 تأثیرتحت  شدت بهانتظارات بازار مسکن ( در پژوهشی با عنوان انتظارات بازار مسکن به این مطلب اشاره دارند که 2023)

                                                           
1. Kuchler 



 147                                           ...               یمسکن شهر یفیک تیوضع یعوامل موثر بر ارتقا نییتب/ و همکارانبزازان  یلطف

 

 

 یدر شبکه اجتماع شده مشاهدهمسکن  متیق راتییمسکن، تغ متیق شده مشاهده یمحل راتیی، تغمسکن متیق راتییتغ

 یسبز: شواهد یمسکن و نوآور متیق( پژوهشی با عنوان 2023و لو ) 1فنگ .است مسکن تیمالک یفعل تیافراد، و وضع

 زانیرا به م ها بنگاهسبز  ینوآور تیفیک تواند می یمسکن شهر متیق شیافزا. اند دادهی انجام نیچ های شرکتاز 

( در پژوهشی با 2023و همکاران ) 2آنیروبیسبز ندارد.  ینوآور تیبر کم توجهی قابل تأثیرارتقا دهد، اما  توجهی قابل

به این  هیجری، نانگو شهر کلاندر  یررسمیو غ یرسم های سکونتگاه نیرابطه ب تیو ماه یمسکن شهر ینابرابرعنوان 

که در  ییفضا یذات یستیعنوان محصول روابط همز مسکن در منطقه را به ینابرابر تیماه ها افتهی که اند دهیرسنتیجه 

 اند، نشان داد قرارگرفته گریکدیدر کنار  یررسمیو غ یرسم یها سکونتگاه نیب یو وابستگ تیمحروم ،یطرد اجتماع

مسکن به این نتیجه  های شاخص( در پژوهشی با عنوان نقش محرومیت اجتماعی در 2020) همکارانو 3گارسیا ولز

 توسعه درحالمسکن یکی از مشکلات عمده و اساسی در کشورهای  های شاخصکه محرومیت اجتماعی در  اند رسیده

. نتایج حاصل از این مطالعه که بر روی مناطق کشور گذارد می تأثیرگوناگون زندگی انسان  های جنبهبر  مستقیماًاست که 

طی  طالعهموردممسکن در مناطق  های شاخصکه میزان محرومیت اجتماعی در  دهد میاست نشان  شده انجام اکوادور

( پژوهشی با عنوان ارزیابی پایداری اجتماعی 2020) همکارانو 4. مولینرباشد میرو به کاهش  201۷الی  2014 های سال

. این پژوهش که با استفاده از مدل اند دادهچند معیارها انجام  گیری تصمیممسکن قابل استطاعت با استفاده از رویکرد 

از آن نشان داد که معیارهای اجتماعی و محیطی بیشترین امتیاز را در قیمت مسکن است نتایج حاصل  شده انجامکوپراس 

بر  تأکیدپایداری اجتماعی مساکن انبوه با  های شاخص( در پژوهشی به بررسی 2019) همکارانخلجی و  .باشد میدارا 

محله، امنیت به  های ویژگی، ها زیرساخت. در این پژوهش با استفاده از معیارهای سرزندگی، اند پرداختهمسکن مهر 

است. نتایج حاصل از بررسی وضعیت پایداری اجتماعی مسکن مهر  شده پرداختهبررسی وضعیت مسکن مهر پرند 

 همکارانو  5بابالولا پایداری اجتماعی مسکن است. های شاخصاز  موردمطالعهوضعیت نامطلوب محدوده  دهنده نشان

مسکونی دولتی در شهر لاگو نیجریه به این  های مجتمعآن در  بینی پیشکن و ( در پژوهشی با عنوان کیفیت مس2019)

مسکن به معیارهایی از قبیل طراحی، ترکیب  وساز ساختو سازندگان مسکن دولتی در  دهندگان توسعهکه  اند رسیدهنتیجه 

 در (201۷)6موزو و کتایاُ قرار دهند. موردتوجهمناسب انواع مسکن، امنیت، و استفاده از مصالح ساختمانی مناسب 

 تعیین باهدف نیجریه(، یولا: )مطالعه موردی صرفه به مقرون و پایدار مسکن برای اندازها چشم و ها چالش عنوان با ای مقاله

 و اقتصادی و اجتماعی بررسی اثرات به پایداری چارچوب در استطاعت قابل مسکن برای انداز چشم و ها چالش

 زمین، (مسکن بودن دسترس ناکافی در به توجه با که دهد می نشان ها یافته. پرداختند مسکن تحولات محیطی زیست

 مشارکت عدم و ونقل حملامکانات  ناکارآمدی نامناسب، محل تنوع، عدم مواد(، و کار نیروی ،ها زیرساخت مالی، امور

کلکسی و برکوز پس از  است. مسکن نبودن صرفه به مقرون از نشان که گرفت قرار موردبررسی تحولات کاربران،

که در مساکن شهر استانبول انجام دادند، به این نتیجه رسیدند که عواملی همچون سطح روابط  ای گستردهمطالعات 

 کارنی .بر مطلوبیت مسکن دارند توجهی قابل تأثیراجتماعی، امنیت محیطی، کیفیت ظاهری مسکن و هویت کالبدی، 

و توجه  کند میمعیار اشاره  ترین مهم عنوان بهاجتماعی و کیفیت روابط همسایگی ( از نگاه مردم به عوامل 2006)

در کشور غنا با ( 2018)هوسی و مالسزکی  دهد میسوق  سو اینفیزیکی و کالبدی به  های حوزهمتخصصی را از 

                                                           
1. Feng 

2. Anierobi 

3. García-Vélez 

4. Mulliner 

5. Babalola 

6. Oktay & Muazu 
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هزینه مسکن، دفع ی همچون تراکم مسکن، های شاخصاز روش فرایند تحلیل شبکه به این نتیجه رسیدند که  گیری بهره

 .زباله و پسماند و همچنین روابط همسایگی بیشترین اهمیت نسبی را در ایجاد مسکن مطلوب دارند

در این پژوهش به  موردمطالعهمطالعه پیشینه پژوهش حاکی از آن بود که پژوهشی که با در نظر گرفتن متغیرهای 

همچنین  کند می تأییدکه این امر جنبه نوآوری پژوهش را آن بر کیفیت مسکن پرداخته باشد مشاهده نشد  تأثیربررسی 

 در حوزه کیفیت مسکن باشد. شده انجام های پژوهش کننده تکمیل تواند میپژوهش حاضر 

 

 مبانی نظری

. در این شود یمی است که توسط چندین مقیاس توضیح داده مراتب سلسلهکیفیت مسکن یک موضوع عینی و ذهنی و 

 اتفاق مسکونی واحد هر درون در که مسکونی واحدهای مقیاس در و خصوصی مقیاس داریم عرصهزمینه سه عرصه و 

 درونی روابط مقیاس در و عمومی -نیمه- خصوصی نیمه عرصه کند می فراهم را خانواده هر برای لازم فضای و افتاده

 و آسانسور پله، قبیل از واحدها بین داخلی های شریان که محله با مسکونی واحدهای از خارج ارتباطات یا و ها مجموعه

 پیوند مقیاس در و عمومی های عرصه آخر دست و ؛گیرد می دربر را مشاع مالکیت با عمومی نیمه خصوصی نیمه فضاهای

 مسکونی یها مجموعه بر محیط فضاهای شامل که شهر و مجاور های محیط با مسکونی یها مجموعه بیرونی

 و روحیقره بگلو گردد ) یم جمعی عمومی فضاهای و ها مجموعه دهنده اتصال شهری های شریان ،طورکلی به

 کشور اجتماعی هر و یاقتصاد توسعه ریزی برنامه در ها بخش ترین حساس و ترین اساسیدر زمره  (. مسکن69:139۷فر،

 را او تیهو و کند می نیتأم را انسان توقعات انتظارات و هم و شیهم آسا هک است یامن انکم کاشانه .شود میمحسوب 

 ندک لیتبد اشانهک به را خانه تواند می هک است یندیدارد، فرا وجود ط خانهیمح در هک یآداب . لذاگذارد میش ینما به

 ,.Yap et al)است  آن محیطی منطقه، شرایط یک در سکونت از فرد یمیزان رضایتمند در تأثیرگذارعامل  ترین مهم

محیط  که طوری بهنظیر رضایتمندی و کیفیت زندگی مرتبط است،  هایی موضوعکیفیت محیط سکونت با  (.126 :2019

که ممکن است فیزیکی، اجتماعی، و یا نمادین باشند، به  هایی ویژگیبالا، حس رفاه و رضایتمندی را، به دلیل  باکیفیت

بر میزان رضایتمندی فرد از سکونت در  تأثیرگذارمل عا ترین مهم. در بسیاری از موارد کند میجمعیت ساکن در آن منتقل 

رضایت مسکونی یکی از موضوعاتی  طورکلی به(. Westaway, 2006: 187محل، مسکن و شرایط محیطی آن است )

و  باشد یمکه بخشی از حوضه رضایت از زندگی  شده ثابتمسکونی مطالعه شده و  های محیطاست که اکثراً در زمینه 

 (.89:1401)سالاری پور و همکاران،که رضایت از زندگی ارتباط نزدیکی با رضایت مسکونی دارد  شده بیانهمچنین 

است، زیرا محیط مسکونی یکی  محیطی زیستیک موضوع مهم در روانشناسی  ها آنرابطه بین مردم و محیط مسکونی 

 موردنظر های ارزش ها محیط گونه این الذ (.Winston,2022:195)در سرگذشت بشری است  ها یطمح ینتر برجستهاز 

 تیاهم ها آن یمعان و موضوعات مختلف به توجه یطراح در نی. بنابرانمایند مین یتأم یقابل قبول زانیبه م را اربرانک

 (.69:139۷فر، و روحی بگلو قره)ند ک یم دایرد پکبه عمل نسبت یشتریب

محیطی باید ایجاد محیطی راحت  ازنظرمسکن یا فضای زندگی از دو جهت محیطی و انسانی باید کارایی داشته باشد 

معقول، نور مناسب و نظایر آن.  رطوبت ،مناسب فشار از جنبه شرایط فیزیکی یعنی ایجاد محیطی با درجه حرارت مطلوب،

نی ایجاد فضاهای مناسب با طرز زندگی و نوع فرهنگ و انسانی باید جوابگوی نیازهای معنوی مردم یع ازنظرو 

دستیابی  های زمینهاز  کند میمسکن نمود پیدا  ترین مطلوباجتماعی باشد. این دو شرط اگر باهم جمع شوند  ورسوم آداب

و  ها سیاستدر  ها شاخصکیفیت مسکن و مدنظر قرار دادن این  های شاخص و شناساییتوجه  دو شرطبه این 
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کیفیت مسکن زمینه  های شاخصتوجه به . (89:1401سالاری پور و همکاران،) باشد میمرتبط با مسکن  های ریزی برنامه

کیفیت  تأمین. سازد میرا مهیا  شهر پایداردستیابی به  های زمینهدستیابی به مسکن پایدار را فراهم آورده و مسکن پایدار 

 دهد میکشورهای دیگر نشان  تجربه است. یافته توسعهکن در کشورهای مس های برنامهمسکن یکی از اهداف اصلی در 

کیفی، به مفهوم به مخاطره انداختن بخشی از  های جنبهکمی مسکن و نادیده گرفتن  تأمینکه پرداختن صرف به امر 

 های جنبهبه  به ابعاد کیفی مسکن همراه با پرداختن توجه .شود میذخیره مسکن است که تنها با ملاحظات کمی ایجاد 

(. 1383:4مسکن بدل شود )حبیبی و اهری، های برنامهکمی نیازهای مسکن، باید به یکی از اجزاء ضروری  تأمین

 یبرا ییارهاکراه و ارائه جهان تیجمع روزافزون شیافزا به توجه با باشد میدسترسی انسان به مسکن یک نیازی اساسی 

 سلامت در مهم از پارامترهای یکی و باکیفیت سالم نکمس و طیمح جادیا امروزه جامعه، سلامت و بهداشت حفظ

آن بر سلامت  تأثیرگذاریبین کیفیت مسکن و  بر ارتباطدر بسیاری از مطالعات صورت گرفته  .است نینکسا بهداشت

کیفیت عمومی سکونت و مسکن نقش بسیار قاطعی در بروز  (.103:1401درویش و همکاران،است )شده  تأکیدساکنان 

اساسی تعریف مسکن، فراتر از تعریف آن  طور بهکه  شود میناشی  ازاینجارفتارهای اجتماعی مطلوب دارد. این موضوع 

مسکن  کیفیت (.Zhang et al.,2018:37)یک سرپناه است و کیفیت آن نیز حائز اهمیت و توجه است  عنوان به صرفاً

بر رفاه مردم دارد  ای ملاحظه قابلاثر مستقیم و  گذارد میکه در سلامتی، ایمنی و شرایط مناسب زیست  تأثیری ازنظر

کیفیت مسکن موجب بهبود شرایط محیطی، بهبود کلی کیفیت زندگی و ارتقاء انگیزه مشارکت در اجتماع  و ارتقاءبهبود 

 باشد می تأثیرگذاربر سلامت، ایمنی و شرایط مناسب زیستی طرفی دیگر کیفیت مسکن  و ازرا به دنبال دارد. 

(Winston,2022:195). 

 

 پژوهشروش 

 یازقرار دارد. اطلاعات موردن یکاربرد قاتیازنظر هدف در زمره تحق است. یلیتحل -یفیازنظر روش توصپژوهش حاضر 

با توجه  هیاول یها داده یآور جمع ،یدانیاست، درروش م دهیگرد یآور جمع یدانیو م یا پژوهش به دو روش کتابخانه نیا

جامعه آماری پژوهش شده است.  انجام یاسیمق 5 کرتیل فینامه ط پرسش یطراح قیپژوهش از طر یها به پرسش

واقع در  مسکونی مبعث، مینابی، اتابک، شهرک سجادیه، یاس، زاهد گیلانی، شهید اسدی و صفا های مجتمعساکنان 

 384فرمول کوکران تعداد  بر اساسنفر بود و  20469تعداد جامعه آماری برابر با بودند.  تهران 15منطقه محله اتابک 

در این پژوهش از  ؛آوری گردید پرسشنامه کامل و بدون خطا جمع 380پرسشنامه در بین ساکنان توزیع شد. نهایتاً تعداد 

 مرتبط های یهگو 1مختلف تدوین شد در جدول شماره  منابعآن از طریق مطالعه  های یهگوپرسشنامه محقق ساخته که 

روایی صوری و ظاهری و همچنین روایی واگرا  صورت به پرسشنامهروایی  است. شده دادهبه هرکدام از متغیرها نمایش 

ی آلفابررسی پایایی پرسشنامه از  منظور بهید قرار گرفت. تائاست( مورد  شده ارائه ها یافته)نتایج روایی واگرا در قسمت 

ید تائپژوهش پایایی پرسشنامه  های یافتهدر قسمت  شده ارائهکرونباخ و پایایی ترکیبی استفاده شد و با عنایت به نتایج 

مورد  plsو  spssی افزارها نرمی ساختاری با استفاده از ساز مدلحاصل از این پژوهش با استفاده از  یها دادهگردید. 

( 2 گیری اندازه های مدلبرازش )1: شده است انجامبخش  دودر  برازش مدلدر این پژوهش . وتحلیل قرار گرفت یهتجز

سؤالات  همراه به متغیر یک دربرگیرنده که شود می کلی مدل از بخشی به مربوط گیری، اندازه مدل .برازش مدل کلی

 استفاده روایی واگرا و همگرا روایی پایایی، معیار سه گیری، اندازه های مدل برازش بررسی یبرا. است آن به مربوط

 یآلفا( 2 عاملی بار ضرایب( 1 گرفت که عبارت است از: قرار موردسنجش معیار سه توسط شاخص، پایایی .شود می
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 (CV red) افزونگی شاخص و R2 برازش مدل ساختاری با استفاده از معیار( سنجیده شد. CRپایایی ترکیبی ) و کرونباخ

 محاسبه شد. gofو مدل کلی با استفاده از آزمون 
 

 های مربوط به متغیرهای پژوهشگویه .1جدول 

 منابع گویه ها متغیرها

کیفیت کالبدی 
 ساختمان

محرمیت،  اصل ساختمان، رعایت پایداری و ها، مقاومت ساختمان نمای هماهنگی
 های عایق کیفیت، داخلی معماری و ساختمان، طراحی پارکینگ از رضایت
 ساختمان در شده استفاده مصالح کیفیت، سرمایش و گرمایش تأسیسات، حرارتی

همکاران معمری و 
(، احدنژاد و 1398)

 (،(1398همکاران )

دسترسی به 
 خدمات شهری

 به ورزشی، دسترسی خدمات به فرهنگی آموزشی، دسترسی خدمات به دسترسی
 به محلی، دسترسی بازارهای و تجاری خدمات به عمومی، دسترسی ونقل حمل

محلی،  های پارکخودرو،  پارک برای کافی درمانی، فضای ـ بهداشتی خدمات
 محوطه شهری، وجود اثاثیه و ، مبلمانروی پیاده برای کافی و مناسب فضای
 مکث و نشستن کودکان فضاهای برای بازی

همکاران پیری و 
شپارد (، اینچ و 1401)
(، غفاری و 2022)

 (1396همکاران )

شرایط اجتماعی 
 مسکن

 امنیت، ساکنان اجتماعی روابط و تعاملات، ساکنان پذیری مسئولیت حس
 اختیار در اتاق تعداد از رضایتمندی، ساکنان نشینی آپارتمان فرهنگ، ساختمان

 ساختمان جمعیتی تراکم از رضایتمندیخانوار، 

همکاران  و پوردهقان
 و پورطاهری ،(1398)

 (1396همکاران )

کیفیت 
 محیطی زیست

 شبکه از زباله، برخورداری آوری جمع مناسب محیط، سیستم پاکیزگی و بهداشت
 در فضا گیری گرما، آفتاب در سایه صوتی، وجود آلودگی وجود فاضلاب، عدم

 طبیعی، تنوع تهویه از طبیعی، برخورداری نور از ساختمان سرما، برخورداری
 محیط سبز فضای و گیاهی پوشش

همکاران پوردهقان و 
پورطاهری و (، 1398)

 (1396همکاران )

 

 موردمطالعهمعرفی محدوده 

 تهران شهرداری 15 منطقه شمالی نیمه در اتابک محلهاست.  قرارگرفتهشهر تهران  15در منطقه  موردمطالعهمحدوده 

 و غرب جنوب در 59۷ ,44 ,39 و شرق شمال در 905 ,45 ,39 و غرب شمال در 083 ,46 ,39 جغرافیایی مختصات با

 به شرق از ابوذر، محله به ازآنجا و خاوران خیابان به شمال از محله این. است قرارگرفته شرقی جنوب در 982 ,43 ,39

 توسکا جنگلی پارک با اتابک محله حدفاصل که بعثت بزرگراه به جنوب از هاشم بنی مسجد خیابان و آباد هاشم محله

آخرین سرشماری  بر اساسجمعیت این محله  .گردد می ختم مینابی محله و ذوالفقاری خیابان به نیز غرب از و است

 (.12، 1400شهر تهران،  یسالنامه آماراست )نفر بوده  20469

 
 موردمطالعهمحدوده . 1شکل 
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 ها یافته

 دارد؟ موردمطالعهبیشتری در کیفیت مسکن محدوده  تأثیرعامل  کدام

استفاده شد که در ادامه  pls افزار نرمی معادلات ساختاری در محیط ساز مدلاز  سؤالپاسخگویی به این  منظور به

 است. گام اول از اجرای این مدل بررسی برازش مدل است. شده ارائهی این مدل ساز ادهیپحاصل از  یها افتهی

 عاملی ضرایب بار

 مقدار این اگر که شوند می محاسبه سازه آن با سازه یک های شاخص همبستگی مقدار محاسبه طریق از عاملی بارهای

 خطای واریانس از آن، های شاخص و سازه بین واریانس که است مطلب این مؤید شود، 4/0 مقدار از بیشتر یا و برابر

 مناسب برای ملاک مقدار بنابراین، است؛ قبول قابل گیری اندازه مدل آن مورد در پایایی و بوده بیشتر سازه آن گیری اندازه

 سؤال آن شد، 4/0 از کمتر سؤالاتی عاملی بار مدل، اجرای از پس چنانچه باشد؛ می 4/0 عاملی بارهای ضرایب بودن

عاملی سؤالات بیشتر از  تمامی بار ،2 شمارهشکل آن قرار نگیرد. مطابق  تأثیرسایر معیارها تحت  بررسی تا شود می حذف

 پایایی مناسبی دارد. نتیجه گرفت که مدل، توان میکدام لازم نیست و  رو حذف هیچ است ازاین 4/0
 

 
 پرسشنامه سؤالاتبار عاملی . 2شکل 

 

 ترکیبی() مرکبو پایایی همگرا  ییروا آلفای کرونباخ،

گیری را مشخص  اندازه یها مدلپایایی ترکیبی بیانگر میزان همبستگی سؤالات یک بعد به یکدیگر برای برازش کافی 

 نیا نیب یگیری شوند همبستگ چند روش اندازه ایدو  قیاز طر صهیچند خص ای کی هرگاه(. 1991فورنر ولارکر،) کند می

را  یواحد صهیخصهایی که  نمرات آزمون نیب یسازد. اگر همبستگ یها دو شاخص مهم اعتبار را فراهم م گیری اندازه

که آزمون  از این نانیاطم یبرا یهمبستگ نیباشد. وجود ا اعتبار همگرا می یبالا باشد، پرسشنامه دارا کند میگیری  اندازه
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و پایایی  (AVE) 1استخراج انسیوار نیانگیهمگرا م ییروا یاست. برا یضرور سنجد، یشود م دهیسنج دیآنچه را که با

 برقرار باشد: ریروابط ز دیباشود.  محاسبه می (CR) 2مرکب
CR>0.7 

AVE>0.5 
 حداقل AVE اگر. شد استفاده CR معیار از ترکیبی پایایی ضریب و AVE معیار از همگرا، ییروا محاسبه منظور به

 پنهان ریمتغ یک که معنی این به. برخوردارند مناسبی همگرای روایی از متغیرها که است آن بیانگر باشد، 5/0 با برابر

 تحقیق این در اینکه به توجه دهد. با حیتوض متوسط طور به را خود های شاخص واریانس از نیمی از بیش است قادر

 همگرای روایی لذا است، 5/0 بالای تحقیق متغیرهای تمامی برای (AVEشده ) استخراج انسیوار میانگین شاخص

. سنجند را می گیری اندازه ابزار پایایی کرونباخ، آلفای ضریب و (CRترکیبی ) پایایی ضریب. شود می دییتأ مدل متغیرهای

 برای کرونباخ آلفای ضریب و (CRترکیبی ) پایایی ضریب مقدار اینکه به توجه با دهد، می نشان (2) جدول که گونه همان

 حد در پرسشنامه در موجود متغیرهای های سؤال پایایی بنابراین است، ۷/0 از بیشتر متغیرهای پژوهش تمامی

 .باشند می پذیرش قابل
 

 نتایج روایی همگرا، پایایی مرکب و آلفای کرونباخ .2جدول 

 میانگین واریانس استخراجی متغیرهای پژوهش

(AVE>0.5) 

 ضریب پایایی ترکیبی
(CR>0.7) 

 ضریب آلفای کرونباخ
(Alpha>0.7) 

591/0 کالبدی ساختمانکیفیت   830/0  833/0  

551/0 دسترسی به خدمات شهری  800/0  ۷34/0  

63۷/0 شرایط اجتماعی مسکن  806/0  850/0  

532/0 محیطی زیستکیفیت   800/0  ۷80/0  

586/0 کیفیت مسکن  803/0  810/0  

 

 روایی واگرا

 سایر با سازه آن همبستگی مقابل در هایش شاخص با سازه یک همبستگی میزان مقایسه از واگرا، روایی بررسی برای

 AVE میزان که است قبول قابل سطح در وقتی واگرا روایی. شد گرفته بهره لاکر و فورنل روش از استفاده با ها سازه

( ها سازه بین همبستگی ضرایب مقدار مربع یعنی) دیگر های سازه و سازه آن بین اشتراکی واریانس از بیشتر سازه هر برای

حاضر،  پژوهش در مکنون متغیرهای AVE جذر مقدار است، مشخص (3) شماره جدول در که گونه همان. باشد مدل در

 متغیرهای) ها سازه حاضر، پژوهش در که داشت اظهار توان می رو، ازاین. است بیشتر ،ها آن میان همبستگی مقدار از

 حد در مدل واگرای روایی دیگر، بیان به. دیگر های سازه با تا خوددارند های شاخص با بیشتری تعامل مدل، در( مکنون

 .است مناسبی
 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1. Average Variance Extracted (AVE) 

2. Composite Reliability (CR) 



 153                                           ...               یمسکن شهر یفیک تیوضع یعوامل موثر بر ارتقا نییتب/ و همکارانبزازان  یلطف

 

 

 نتایج روایی واگرا .3جدول 

  کیفیت کالبدی خدمات شهری شرایط اجتماعی محیطی زیست کیفیت مسکن

    ۷69/0  کیفیت کالبدی ساختمان 

   ۷42/0  635/0  دسترسی به خدمات شهری 

  ۷98/0  621/0  633/0  شرایط اجتماعی مسکن 

 ۷29/0  522/0  642/0  314/0  محیطی زیستکیفیت  

۷65/0  654/0  682/0  534/0  448/0  کیفیت مسکن 

 

 برازش مدل ساختاری

. مدل رسد میگیری نوبت به برازش مدل ساختاری  اندازه های مدلبعد از برازش  PLSدر  ها دادهمطابق با الگوریتم 

همراه با روابط  به سؤالات )متغیرهای آشکار( کاری ندارد و تنها متغیرهای پنهان و گیری اندازهساختاری برخلاف مدل 

 .گردد میبررسی  ها آنمیان 
 

Rمعیار 
 :𝑸𝟐یا بین یشپ( یا آزمون ارتباط CV redو شاخص افزونگی ) 2

R2 سازی معادلات ساختاری به کار  گیری و بخش ساختاری مدل معیاری است که برای متصل کردن بخش اندازه

R هرچه مقدار. گذارد میزا  زا بر یک متغیر درون دارد که یک متغیر برون تأثیریو نشان از  رود می
2
های  مربوط به سازه 

را  6۷/0و  33/0، 19/0( سه مقدار 303: 1998) 1چینزای مدل بیشتر باشد، نشان از برازش بهتر مدل است.  درون

 (. Chin,1998:303) عنوان مقادیر ضعیف، متوسط و قوی برای برازش مدل معرفی کرده است به

R، مقدار 4مطابق با جدول 
مناسب بودن برازش مدل ساختاری را تائید ساخت.  توان میبا توجه به سه مقدار ملاک،  2

 است. Q2 ختاری، شاخصدومین شاخص برازش مدل سا

. کند میزا را مشخص  های درون بینی مدل در سازه ( معرفی شد، قدرت پیش324: 19۷5) 2این معیار که توسط گیسر 

زای مدل را  بینی متغیرهای درون قبول هستند، باید قابلیت پیش هایی که دارای برازش ساختاری قابل مدل ها آنبه اعتقاد 

کافی بر  تأثیرها  شده باشند، سازه درستی تعریف ها به که اگر در یک مدل، روابط بین سازهاست ین معنی ه اداشته باشند. ب

( سه 4: 2009) 3هنسلر و همکاران(. Geisser,1975:324شوند )درستی تائید  ها به یکدیگر گذاشته و از این راه فرضیه

 (. Henseler,2009:4اند ) توسط و قوی تعیین نمودهبینی کم، م عنوان قدرت پیش را به 35/0و  2/0، 15/0 مقدار

Qمقادیر مربوط به شاخص 
دارای  شده منعکساست. با عنایت به مقدار  شده داده( نمایش 4متغیرها در جدول شماره ) 2

 برازش قوی مدل ساختاری پژوهش است. دهنده نشانتوان عنوان نمود که نتایج  و می باشند یمبینی قوی  قدرت پیش
 

 Q2 مقادیر مقادیر ضریب تعیین و .4جدول 

 Q2 یرمقاد R2 مقادیر متغیرهای پژوهش
588/0 1 کیفیت مسکن  

 

 برازش مدل کلی

تنها یک معیار به نام  کند میگیری و ساختاری را کنترل  بخش مدل اندازه برای بررسی برازش مدل کلی که هر دو

                                                           
1 Chin 
2. Gieser 

3. Henseler 
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GOF  شود یماین معیار از طریق رابطه زیر محاسبه  شود یماستفاده. 
 

 برازش مدل کلی

این معیار از طریق رابطه زیر محاسبه  شود میاستفاده  GOFبرای بررسی برازش مدل کلی تنها یک معیار به نام 

 .شود می

GOF = √Communalities × R
2
 

GOF=√0/423 × 0/512 = 0/465 
Communalities هر سازه است و  کیر اشتراین مقادیانگینشانة مR

 زای درون های سازهر ین مقادیانگیز مقدار مین 2

 :Henseler et al. 2009) هستند GOFبرای  یف، متوسط و قویر ضعیمقاد 36/0و  25/0، 10/0مدل است. سه مقدار 

 برازش قوی مدل کلی پژوهش است.دهنده  است و نشان 465/0شده برابر با  . با توجه به مقدار محاسبه(5

. مدل رسد می، مدل ساختاری و مدل کلی، نوبت به بررسی سؤال تحقیق گیری اندازهپس از بررسی برازش مدل 

 شده است. ارائه زیر های شکلپژوهش به شرح  برای بررسی سؤال plsافزار  اجراشده در محیط نرم
 

 
 مدل ساختاری پژوهش در حالت معناداری .3شکل 
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 استاندارد ضریب حالت در ساختاری مدل. 4شکل 

 

، برای متغیر 0۷4/1۷متغیر کیفیت کالبدی برابر با برای  آمده دست به t( مقدار آماره 3شکل )با عنایت به نتایج مندرج در 

کیفیت ، برای متغیر ۷41/13، برای متغیر شرایط اجتماعی مسکن برابر با 42۷/20دسترسی به خدمات شهری برابر با 

 متغیرهااین  تأثیررو  ینازااست  96/1بیشتر از  آمده دست بهی که این مقادیر ا گونه بهاست  1۷0/1۷برابر با  محیطی زیست

 متغیرهایاز بین  آمده دست به. از طرفی با عنایت به مقدار ضریب مسیر گیرد میید قرار تائمورد  کیفیت مسکنبر روی 

است و در رتبه اول قرار دارد در  تأثیردارای بیشترین  368/0کیفیت کالبدی مسکن با میزان ضریب مسیر  عامل موردنظر

با ضریب  محیطی زیستمتغیر کیفیت در رتبه دوم،  339/0تبه بعدی متغیر دسترسی به خدمات شهری با ضریب مسیر 

 است. قرارگرفتهدر رتبه چهارم  196/0یب مسیر و متغیر شرایط اجتماعی مسکن با مقدار ضردر رتبه سوم،  302/0مسیر 

 

 بحث

با  معناداری دارد مثبت و تأثیری حاصل از این پژوهش نشان داد که کیفیت کالبدی بر ارتقای کیفیت مسکن ها یافته

 .گردد یمدر حد متوسط ارزیابی  تأثیراست مقدار این  368/0که برابر با  آمده دست بهتوجه به مقدار ضریب مسیر 

ی ها یافتهدرصد از واریانس ارتقای کیفیت مسکن را تبیین کند نتایج حاصل  4/11که این عامل قادر است که  ای گونه به

 و ، مولینر(201۷) موزو و ، اُکتای(2019همکاران ) و ، خلجی(2020همکاران ) و ولز ی گارسیاها یافتهاین بخش با 

تبلور فیزیکی  عنوان بهعنوان نمود که ابعاد کالبدی  توان یمهمخوانی دارد در تبیین نتایج این بخش  (2020همکاران )
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 مسکن است. ریزی برنامهموضوع در ارزیابی و تحلیل و  ترین مادیو  ترین عینیمسکن 

سترسی به خدمات معنادار د تأثیرحاکی از  ها یافتهدسترسی به خدمات شهری بر کیفیت مسکن  تأثیردر ارتباط با 

. نتایج کند میدرصد از واریانس کیفیت مسکن را تبیین  4/11که کیفیت خدمات  ای گونه بهشهری بر کیفیت مسکن بود 

( همخوانی 2015برکوز ) و ، کلکسی(201۷) موزو و ، اُکتای(2019همکاران ) و ی پژوهش بابالولاها یافتهاین بخش با 

که مسکن از حالت تک منظوری خارج و به جنبه سرپناه  تدریج به عنوان نمود که توان یمدارد. در تبیین نتایج این بخش 

، حدود برخورداری از خدمات و دسترسی به آن شود یمدیگری از رفاه و آسایش اجتماعی نیز اضافه  یها جنبهبودن آن 

ین کیفیت مسکن بسیار مهم بوده در تعی ها شاخص شود این میضروری زندگی برای ارزیابی میزان کیفیت مسکن نمودار 

اصلی  های شاخصمسکن یکی از  دسترسی به خدمات شهریمسکن است.  ناپذیر جداییمسکن جزء  ریزی برنامهو در 

شده  کاربرده بهجهان  یشهرها کلانکه توسط کمیته بحران جمعیت برای سنجش کیفیت در  شود یمزندگی محسوب 

نیازهای اساسی  ازجملهسرپناه امن و سالم  تأمینمکمل مسکن در کنار  هریدسترسی به خدمات ش تأمین درواقع. است

و  ها یزیر برنامهسلامت و رفاه جسمی دارند. این نکته در  تأمینکه نقش مهمی در  روند یمسکونتی به شمار 

فرض بر این است که بین مسکن و بهداشت رابطه  غالباًاست و  قرارگرفته تأییدمسکن کشورها مورد  های یاستس

دسترسی به (. 120:1390است )ملکی، کننده استفادهتنگاتنگی وجود دارد و شرایط مسکن پیشرفته همیشه به نفع سلامت 

استفاده  شهرها در تیفکی سنجش یبرا هک است نانکسا یزندگ سطح رفاه دهنده نشان نکمس در موجود خدمات شهری

زیاد است که در  قدر آنمسکن  گذاری یاستسو  ها برنامهدر  ها شاخص(. اهمیت این 34،1396،و همکاران )زیاری شود یم

در حداقل استانداردهای موجود در مسکن،  عنوان به تأسیساتبسیاری از کشورهای پیشرفته صنعتی وجود این 

 .ساختمانی درج گردیده است های نامه آیین

 تأثیر تأییدبر کیفیت مسکن نتایج حاصل از این پژوهش حاکی از  محیطی زیستکیفیت  اعی وشرایط اجتم در ارتباط با

 و ی پژوهش احدنژادها یافتهبر کیفیت مسکن بود نتایج این بخش با  محیطی زیستکیفیت  کیفیت محیط اجتماعی و

 موزو و اُکتای ،(2019همکاران ) و بابالولا (1396پورطاهری و همکاران ) (1398) همکاران و ، معمری(1398) همکاران

کیفیت محیط اجتماعی  تأثیرگفت که توجه به  توان یمهمخوانی دارد. در تبیین نتایج  (2015) برکوز و کلکسی ،(201۷)

نیست. بشر از همان ابتدا سعی در ایجاد محیط سکونتی  یا تازهدر ایجاد فضاهای سکونتی بحث  محیطی زیستکیفیت و 

محل زندگی خود داشته است توجه به کیفیت  محیطی زیستکیفیت محیط اجتماعی و مطلوب و منطبق با شرایط 

 ازنظر مصرف کم یها ساختمانیکی از راهکارهای بسیار موثر در دسترسی به  غیرفعالبه شیوه  محیطی زیست

مکانیکی  های یستمسمطالعات نشان داده که عدم توجه به این شاخص، استفاده از  شود یمب فسیلی محسو یها سوخت

را نیز به  زیست محیطسبب افزایش هزینه خانوار بوده بلکه تخریب  تنها نه، ها ساختمانشرایط آسایش در  تأمینبرای 

، و 1آسایش حرارتی ازنظرتمان رعایت این شاخص در طراحی و احداث مسکن باعث ارتقاء ساخهمراه داشته است. 

 نوبه به، این عوامل شود یم ها ساختمانجهت کنترل حرارتی این  موردنیازمصرف سوخت  جویی صرفههمچنین موجب 

در مصرف منابع محدود طبیعی و حفظ  جویی صرفه بهخانوارها گردیده و از طرف دیگر منجر  ها ینههزخود باعث کاهش 

 خواهد شد. زیست محیط

 

 

                                                           
 کف سرد اتاق و.. احساس گرما و نه احساس ناراحتی موضعی ناشی از تابش نامتقارن هوا،کند و نه  چنین محیطی بدن انسان نه احساس سرما می در . 1
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 گیری نتیجه

ی حاصل از این ها یافتهاین پژوهش با هدف تبیین عوامل موثر بر ارتقای وضعیت کیفی مسکن شهری نوشته شد 

بر  تأثیردارای بیشترین  368/0عامل کیفیت کالبدی با ضریب مسیر  موردمطالعهاز بین عوامل پژوهش نشان داد که 

درصد از واریانس متغیر وضعیت  5/13 تواند میکه این عامل  ای گونه بهارتقای وضعیت کیفی مسکن شهری تهران است 

 کیفی مسکن را تبیین نماید.

از  شود میضوابط و استانداردهای مرتبط با آن تعریف  صورت به اغلب و بنا یک ساختاری مبنای بر کالبدی کیفیت

این وجه از کیفیت انعکاسی از وضع مادی زندگی انسان  شود میتعبیر  ها ساختمانکیفیت کالبدی گاه به ویژگی ظاهری 

عمومی برای ارزیابی  های شاخصاموری ثابت و واقعی هستند سبب به وجود آمدن  که ازآنجاییو  شوند میمحسوب 

تهیه و  آور الزامکه برای ارتقای وضعیت کالبدی کیفیت مسکن مقررات ساختمانی  شود میپیشنهاد  رو ازاینمسکن هستند 

استفاده از  ساختمان، پایداری و مقاومت ها، ساختمان نمای قبیل هماهنگیتوجه به مواردی از  ازجملهدوین شود ت

عامل دوم  مناسب در ساختمان. مصالح کیفیت سرمایش، استفاده از و گرمایش تأسیسات ،باکیفیتحرارتی  های عایق

درصد از واریانس  4/11 تواند میکه این عامل  ای گونه بهاست  339/0عامل دسترسی به خدمات شهری با ضریب مسیر 

است  آمده دست بهاین عامل با توجه به مقدار ضریب مسیری که برای آن متغیر وضعیت کیفی مسکن را تبیین نماید. 

 های هزینه تواند میاست. ضعف در دسترسی به خدمات شهری  قرارگرفتهسکن در رتبه دوم بر کیفیت م تأثیرمیزان  ازنظر

تحمیل نماید با این اوصاف منطقی است در این زمینه در راستای  موردمطالعه های محدودهگزافی را برای ساکنین 

دسترسی مناسب به خدمات شهری مدیران شهری در راستای توزیع بهینه خدمات شهری زمینه را برای دسترسی مطلوب 

قرار داشت و این  302/0با مقدار ضریب مسیر  محیطی زیستدر رتبه سوم عامل کیفیت  به خدمات شهری فراهم نمایند.

درصد از واریانس متغیر وضعیت کیفی مسکن را تبیین نماید. و در رتبه آخر عامل شرایط  1/9عامل قادر است که 

ه مثبت دسترسی ب تأثیربه  توان میقرار دارد. همچنین از دیگر نتایج این پژوهش  196/0اجتماعی مسکن با ضریب مسیر 

 تأثیراین برای  آمده دست بهکالبدی مسکن اشاره نمود که مقدار ضریب مسیر کیفیت خدمات شهری بر ارتقای وضعیت 

اجتماعی  شرایط درصد از واریانس متغیر کیفیت کالبدی ساختمان را تبیین نماید. 8/38که  ای گونه بهاست  623/0برابر با 

معناداری بر کیفیت مسکن داشت مقدار ضریب مسیر آن برابر با  تأثیرکه  شده شناساییمسکن یکی دیگر از متغیرهای 

 شرایط اجتماعی مسکن یعنی مواردی از قبیل حس هراندازهیعنی  باشد میمستقیم  صورت به تأثیربود که این  196/0

 ساکنان، ینینش آپارتمان رعایت فرهنگ ساختمان، امنیت ساکنان، اجتماعی روابط و تعاملات ساکنان، پذیری مسئولیت

نتایج شاید در نگاه اول به این معنا باشد که سایر ابعاد . گردد میفراهم باشد زمینه برای ارتقای کیفیت مسکن نیز مهیا 

ریزی  در نظام برنامه زمانی کهکیفیت محیط در شرایط مناسبی قرار دارند. اما به اعتقاد نویسندگان این پژوهش، تا 

در مورد سایر ابعاد کیفی پژوهش به شکل مطمئن  توانند نمیمسکن، شهروندان دغدغه مسائل اقتصادی را داشته باشند، 

 شرایط و کنند فکر سرپناه تأمین مورد در بایست می مردم ابتدا درواقعو با اطمینان بالا نظرات خود را اعلام نمایند. 

بدهند. لذا  نظر کیفیت خصوص در بایست می ازآن پس و بپردازند را سرپناه های هزینه بتوانند که اشدب ای گونه به اقتصادی

 ریزی برنامهکارشناسان و نخبگان  از نظرات استفادهمشابهی در سایر ابعاد کیفی محیط با  های پژوهش شود میپیشنهاد 

مسکن در محدوده در زمینه کیفیت  موردمطالعهارتقای ابعاد  ها مورد مقایسه قرار گیرند. مسکن انجام و نتایج این پژوهش

، قوانین، بودجه و اعتبارات را در این زمینه سامان ها سیاستو دیگر شهرها در گروی مدیریتی است که  موردمطالعه

و  ابدی آن سامان های هزینه و تحت نظارت باشد و باثبات سالم، دیبازار مسکن بای، اقتصاد حوزهدر  علاوه بهبخشد. 
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 وساز ساختو  دیبالا و نداشتن قدرت خر اجارهو تورم مسکن و رهن و  یگران» چون هایی دغدغهتکرار  ن،یافزون بر ا

از دیدگاه شهروندان  مسکن اقتصاد مقولهاز آن است که توجه به  یمربوط به مسکن حاک گانه سه های اولویت در «مسکن

 :گردد میپیشنهادهایی به شرح زیر ارائه  آمده دست بهبا توجه به نتایج . ردیقرار گ ها برنامه تیدر اولو دیبا

 جمعیت های ویژگی از جامعی اطلاعاتی بانک ایجاد به اقدام خصوصی بخش و محلی نهادهای همکاری با شهرداری -

 و شود می شناسایی بالاتری دقت با هدف جامعه مسکن تأمین های فعالیت شروع از پیش وسیله بدین محله کند شناختی

 .آورد می فراهم را تمهیدات کردن فراگیرتر امکان

 از باید نیز شهری خدمات مناسب های سرانه محله به بیشتر جمعیت جذب آن تبع به و مسکن تعداد افزایش موازات به-

 .شود تأمین ها فعالیت بر مؤثر نظارت و خصوصی بخش به تسهیلات ارائه یا عمومی بخش گذاری سرمایه طریق

 

 حامی مالی 

 این اثر حامی مالی نداشته است.

 

 سهم نویسندگان در پژوهش

 .های انجام پژوهش سهم برابر داشتندنویسندگان در تمام مراحل و بخش

 

 تضاد منافع

 دارند که هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله ندارند.نویسندگان اعلام می 

 

 تشکرتقدیر و 

نویسنده از همه کسانی که در انجام این پژوهش به ما یاری رساندند، به ویژه کسانی که کار ارزیابی کیفیت مقالات را 

 نماید.انجام دادند، تشکر و قدردانی می

 

 منابع
 یگروها مسکن تأمین های سیاست در یشهر توسعه یاستراتژ (. نقش1392) .سمیرا ،احدنژاد روشتی، محسن، و مرادی مفرد

  .35-48(، 12)3، ای منطقه ریزی برنامه .یشهر درآمد کم

 با شهری نواحی در مسکن کیفیت های شاخص فضایی تحلیل(. 1398. )حسین مقدم، طهماسبی و اصغر، تیموری، محسن، احدنژاد،

. 32-16 ،(2)1 جغرافیایی، محیط پایدار توسعه(. زنجان شهر: پژوهی مورد) پایدار مسکن رویکرد
https://doi.org/10.52547/sdge.2.3.133 

 ویـژه  رویکـردی  با آن سکونتی کیفیت از مهر مسکن ساکنان رضایتمندی میزان بررسی (.1400، فرزین. )جو چارهاحمدی، پروین و 

 .1۷8-151(، 1)11فضـایی،   ریـزی  برنامـه نشـریه  بهـاران.   شـهرک  مهـر  مسـکن : موردی نمونه پایدار مسکن های شاخص به
https://doi.org/10.22108/sppl.2020.116756.1378 

مسکن  ریزی برنامه(. اصول، ابعاد و متغیرهای رضایتمندی سکونتی در 1395) .رفیعیان، مجتبی و آقاصفری، عارف ؛آجیلیان، شیوا

 .2۷-36(، 3)19،مطالعات شهری .مهر

مطالعات  .شهری درآمد کم های گروهمسکن  تأمیناجرایی دولت در  های سیاست(. ارزیابی 1396) .آرشین، مهسا و سرور، رحیم

 .81-95(، 3)9، مدیریت شهری
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کمّی مسکن و  های شاخص(. بررسی ارتباط بین 1399حمید. ) ،نشاط دوست ؛ وجمال ،محمدی سیداحمدیانی؛ سیدرضا ،آزاده

 .1-33(، ۷2)24، ریزی برنامهنشریه جغرافیا و  .اصفهان -شهروندان مطالعه موردی: محله مرداویج سلامت روانی

(. سنجش و تحلیل قواعد نظری مسکن مطلوب با تکیه 1398) .، آزاده و مختاباد امرئی، سیدمصطفیچراغی شاه ؛پوردهقان، حافظه

  .81-96(،3)165بر آرای مردم، مسکن و محیط روستا، 

تحلیل فضایی الگوی مسکن پایدار روستایی )مطالعه  (.1396) عبدالرضا. ،افتخاری الدین رکن و زینب ،فضلعلی ؛مهدی ،پورطاهری

  .131-95 ،(1) 21. ریزی و آمایش فضا برنامهموردی: روستاهای استان مازندران(. 

گذاری مسکن از منظر اقتصاد سیاسی فضا  (. تحلیل الگوی فضایی سرمایه1401ابوالفضل. ) ،مشکینیسعید و  ،امانپور ؛فاطمه ،پیری

 https://doi.org/10.30488/gps.2022.338820.3527 .15-34 (،1)12، مجله آمایش جغرافیایی فضا .اهواز شهر کلانمطالعه موردی: 

ــی، ــا، جلال ــاجی و مین ــفهانی، ن ــرا اص ــت(. 1398. )زه ــکن کیفی ــاه از مس ــهروندان نگ ــفهانی ش ــفه. اص  .21-36 ،(86)29 ،ص
https://doi.org/10.29252/soffeh.29.3.21 

(. معماری احیاکننده در ارتقای کیفیت مسـکن و بافـت فرسـوده در    1401درویش، پژمان؛ منصوری، بهروز و جاویدی نژاد، مهرداد. )

 https://doi.org/10.22034/usd.2023.704580 .112-93(، 9)3توسعه پایدار شهری، ایران. 

، درآمد کم های گروهمسکن  تأمین(. الگوی 1396) .پوراحمدی، احمد و حاتمی نژاد، حسین؛ الله رحمتفرهودی،  ؛زیاری، سمیه

 https://dorl.net/dor/20.1001.1.20086296.1396.49.4.10.2  .883 869 (،4)49، جغرافیای انسانی های پژوهش

 مهـر  مسـکن  سـاکنین  زندگی ارزیابی کیفیت(. 1401. )سجاد کلاچاهی، شعبانی و سعید، غیاثوندمحمدخانی، ،اکبر علی پور، سالاری

 https://doi.org/10.30495/jupm.2022.4269. 102-8۷ ،(48)13 شهری، ریزی برنامه و پژوهش(. رشت شهر: موردی مطالعه)

 مجلـه . تبریـز  شـهر  کلان در مسکن آینده وضعیت بر موثر عوامل بررسی(. 1401. )سونیا هوشمند و کرمی، علیزاده، رسول؛ قربانی،

 https://doi.org/10.30488/gps.2021.252181.3318. 1۷-1 ،(4)12 فضا، جغرافیایی آمایش

 هنرهـای ) شهرسازی و معماری. مسکن کیفیت بر تأثیرگذار عاملی عامه ذهنیت تاریخ(. 139۷. )سولماز فر، روحی و مینو، بگلو، قره

 https://doi.org/10.22059/jfaup.2018.238201.671763. 80-6۷ ،(1)23 ،(زیبا

 شهری درآمد کم های گروه مسکن تأمین های سیاست پایش و ارزیابی(. 1398. )خدارحم بزی، و جعفر، میرکتولی، ابراهیم، معمری،

 ،(4)۷ ،شهری ریزی برنامه جغرافیای های پژوهش(. گرگان مهر مسکن: موردی مطالعه) مسکن پایداری های شاخص منظر از

۷23-۷41. https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2019.265122.969 
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