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 A B S T R A C T 
 

 
 

A R T I C L E I N F O 
 

 

This study examines the influence of housing patterns on residential 

satisfaction by comparing neighborhood satisfaction in apartment-based 

developments (Mehr Housing) with villa-type neighborhoods (Blocks 2 

and 7). The research adopts a cross-sectional case study design and applies 

a descriptive-analytical approach to assess residential satisfaction. The 

study population comprises all households in Tohid Shahr, from which a 

sample of 316 households was selected. The results indicate that residential 

satisfaction levels in all three neighborhoods were above the average; 

however, notable differences were observed among them. Among the three 

cases, the Mehr Housing project exhibited the lowest level of residential 

satisfaction, while homeowners generally reported higher satisfaction than 

renters. In total, 21 distinct factors influencing residential satisfaction were 

identified. Specifically, 13 factors were extracted from 49 items in Block 2, 

14 factors in Block 7, and 14 factors in the Mehr Housing neighborhood. 

These factors explained a substantial proportion of the variance in 

residential satisfaction, accounting for 71.54% in Block 2, 69.83% in Block 

7, and 73.41% in Mehr Housing, with an average explanatory power of 

approximately 72%. Notably, social capital emerged as the most influential 

determinant of residential satisfaction across all neighborhoods. In Block 2, 

the most influential factors included social capital, sense of security, and 

place attachment. In Block 7, the primary determinants were social trust, 

housing quality, and social networks, whereas in the Mehr Housing 

neighborhood, social capital, place attachment, and environmental 

readability were most prominent. These leading factors explained 

approximately 28%, 25%, and 27% of the variance in residential 

satisfaction within their respective neighborhoods. Overall, residents living 

in lower-density neighborhoods with a higher proportion of villa units 

reported greater residential satisfaction than those residing in Mehr 

Housing apartment complexes. The study highlights the need for in-depth 

qualitative research to better understand and improve living conditions in 

existing neighborhoods. 
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Extended Abstract 
Introduction 

As urban populations continue to grow and 

cities expand spatially, understanding 

residential satisfaction and its underlying 

determinants has become increasingly 

important. Housing satisfaction plays a 

significant role in shaping residents’ well-

being and overall quality of life, rendering 

scholarly investigation in this field 

essential, particularly in the context of 

global housing policies aimed at improving 

living conditions. Assessing the factors that 

influence housing satisfaction is therefore 

essential for evaluating the effectiveness of 

such housing policies. 

In Iran, rapid urban population growth over 

the past five decades has prompted the 

implementation of various housing 

initiatives. One of the principal strategies 

has involved the development of new cities 

and towns in proximity to major 

metropolitan areas as a means of addressing 

housing shortages. The Mehr Housing 

Project, initiated in 2007, was designed to 

support low-income groups, with 

implementation plans extending through 

2024. In addition, the National Housing 

Plan, introduced by the thirteenth 

government, aims to construct one million 

residential units annually, thereby 

facilitating housing provision for low-

income urban populations. 

In Sabzevar, urban development policies 

have resulted in the establishment of 

Towhid City, located approximately eight 

kilometers from the main urban area. 

Recent development projects, including a 

21-hectare national housing site and the 

495-unit Shahid Mohaddinia complex, are 

expected to contribute to population growth 

in the area. These developments highlight 

the necessity of assessing residential 

satisfaction among local inhabitants, which 

constitutes the central focus of the present 

study. Towhid City encompasses a range of 

housing typologies, including villa-type 

residences and apartment units within the 

Mehr Housing area. Understanding 

variations in residential satisfaction across 

these housing models is critical for 

informing future urban housing policies, 

particularly with respect to new residential 

developments, forthcoming project phases, 

and national housing initiatives. 

Accordingly, the study aims to: 

• assess residential satisfaction in the Mehr 

Housing area, Block 2, and Block 7; 

• identify the key factors influencing 

residential satisfaction; 

• analyze differences in satisfaction levels 

across the selected neighborhoods. 

 

Methodology 

This applied, cross-sectional case study 

employs a descriptive-analytical approach 

to examine residential satisfaction. The 

study population includes all households in 

the Towhid area of Sabzevar, from which a 

sample of 316 households was selected. 

The research instrument consists of a 

questionnaire with 65 items, of which 16 

capture respondents’ background variables 

and personal characteristics, and 49 address 

factors influencing residential satisfaction 

at the household level. These factors were 

identified through a review of relevant 

theoretical frameworks and existing 

empirical studies . 
The empirical focus of the study is Towhid 

City, located in the city of Sabzevar. The 

land preparation plan for Towhid City 

comprises five distinct development 

projects: Phase One (219 hectares), Phase 

Two (100.7 hectares), Type 47 Salman 

(45.51 hectares), Sajjad City (90 hectares), 

and Mehr Housing (50 hectares). Although 

precise population statistics for Towhid 

City are not available, estimates derived 

from the 2011 and 2016 national censuses 

suggest a population of approximately 

18,027. Population projections for 2024 

indicate that Block 2 will accommodate 

approximately 3,227 residents, Block 7 

around 3,539 residents, and the Mehr 

Housing area about 2,536 residents. Within 

Phase One, which consists of seven blocks, 

Blocks 1 and 2 exhibit lower land and 

housing values, whereas Blocks 5, 6, and 7 

are characterized by higher values. The 

selection of these areas was influenced by 

variations in the social and economic 

backgrounds of residents, while also 

accounting for differences in housing form, 

specifically the presence of apartment-style 

units in the Mehr Housing area compared to 

villa-type units in the other blocks. 
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Results and Discussion 

The assessment of residential satisfaction 

indicated that all three neighborhoods 

achieved scores above the average level; 

however, notable differences were observed 

among them. Among the three cases, the 

Mehr Housing project exhibited the lowest 

levels of residential satisfaction, along with 

the greatest degree of variability. Overall, 

homeowners reported higher levels of 

residential satisfaction than renters; 

additionally, in Block 7, married residents 

expressed greater satisfaction than single 

individuals. In contrast, single residents in 

the Mehr Housing area and Block 2 

reported higher levels of satisfaction than 

their married counterparts. 

The study employed exploratory factor 

analysis to identify the underlying factors 

influencing residential satisfaction across 

the three neighborhoods in Towhid City. In 

total, 21 distinct factors were identified; 

specifically, 13 factors were extracted from 

49 items in Block 2, 14 factors in Block 7, 

and 14 factors in the Mehr Housing 

neighborhood. Collectively, these factors 

explained a substantial proportion of the 

variance in residential satisfaction, 

accounting for 71.54% in Block 2, 69.83% 

in Block 7, and 73.41% in the Mehr 

Housing area, with an average explanatory 

power of approximately 72%. Notably, 

social capital emerged as the most 

influential determinant of residential 

satisfaction across all neighborhoods. In 

Block 7, social capital was further 

differentiated into two components, namely 

social networks and social trust. In Block 2, 

the most influential factors included social 

capital, sense of security, and place 

attachment. In Block 7, the primary 

determinants were social trust, housing 

quality, and social networks, whereas in the 

Mehr Housing area, the dominant factors 

included social capital, place attachment, 

and environmental readability. These 

leading factors accounted for approximately 

28%, 25%, and 27% of the variance in 

residential satisfaction within their 

respective neighborhoods. 

The findings distinguish between subjective 

and objective determinants of residential 

satisfaction, indicating that subjective 

factors exert a stronger influence in Blocks 

2 and 7. In contrast, the Mehr Housing 

neighborhood exhibits a greater reliance on 

objective determinants, with 39.60% of 

residential satisfaction attributed to 

objective factors, compared to 33.81% 

associated with subjective factors. 

Residents living in lower-density areas with 

a higher proportion of villa-type units 

reported higher levels of residential 

satisfaction than those residing in Mehr 

Housing apartment complexes. The 

relatively lower level of satisfaction in the 

Mehr Housing area is not solely attributable 

to higher residential density but is also 

influenced by the design quality and 

construction conditions of the apartment 

units. 

These findings suggest that further research 

on different apartment typologies and their 

construction quality is necessary to gain a 

deeper understanding of how housing 

design influences residential satisfaction. 

As urban land and housing costs continue 

to increase, alongside the economic 

pressures experienced by many middle-

class households, concerns are growing that 

the shift toward denser housing forms and 

apartment complexes will continue. This 

underscores the need for a more nuanced 

understanding of how such factors shape 

residential satisfaction, particularly as 

municipalities and housing developers 

increasingly prioritize high-density living 

environments. 

 

Conclusion 

This study examined how housing patterns 

influence residential satisfaction by 

comparing neighborhood satisfaction in 

apartment-based developments (Mehr 

Housing) with villa-type neighborhoods 

(Blocks 2 and 7). Although all 

neighborhoods recorded satisfaction levels 

above the midpoint, residents in the Mehr 

Housing area reported lower levels of 

residential satisfaction than those living in 

villa-type neighborhoods. The analysis 

identified 21 distinct factors influencing 

residential satisfaction; while several of 

these factors were common across 

neighborhoods, others varied according to 

local context. Social capital emerged as the 

most significant shared determinant of 

residential satisfaction across all 
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neighborhoods. In villa-type 

neighborhoods, subjective factors exerted a 

stronger influence on residential 

satisfaction, whereas objective factors were 

more influential in the Mehr Housing area. 

The findings highlight the need for in-depth 

qualitative research to better understand and 

enhance living conditions in existing 

neighborhoods. Furthermore, the study 

recommends that future residential 

developments give greater consideration to 

social dimensions alongside physical 

attributes in order to foster more 

satisfactory living environments. 
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 واژگان کلیدی:
 ، ی سکونت   ی تمند ی رضا 

 ، یی ل ی و   مسکن 

 ، ی آپارتمان   مسکن 

 مهر،   مسکن 

 شهر،   د ی توح 

 . سبزوار 
 

 

هدف پژوهش بررسی عوامل مؤثر بر رضایتمندی سکونتی و تحلیل تفاوت این عوامل بین 

با الگوی مسکن ویلیی است. روش تحقیق،  آپارتمانی و محلت  با الگوی مسکن  محلت 

)-توصیفی مقطعی  نوع  از  و  و Cross-sectionalتحلیلی  پیمایش  تکنیک  با  که  است   )

بین   در  پرسشنامه محقق ساخته  از  نمونه   31۴استفاده  به روش  نمونه  تصادفی خانوار  گیری 

داده  اجرا شد.  اکتشافی و رگرسیون خطی چندگانه مورد  ساده  از تحلیل عاملی  استفاده  با  ها 

در هر    ها نشان داد که اگرچه میانگین رضایتمندی سکونتیوتحلیل قرار گرفتند. یافته تجزیه 

بود، اما بین محلت تفاوت معناداری مشاهده شد و (  3سه محله بالاتر از حد متوسط نظری )

به مهر  مسکن  محله  ساکنان  پایین رضایتمندی  معناداری  بود. طور  ویلیی  محله  دو  از  تر 

از آنفرد شناسایی شد که بخش عمده عامل مؤثر منحصربه  21درمجموع   ها در هر سه  ای 

به اجتماعی  سرمایه  بودند.  مشترک  مهممحله  بر  عنوان  تأثیرگذار  مشترک  عامل  ترین 

، عوامل ذهنی  (۷و    2رضایتمندی در هر سه محله شناسایی شد. در محلت ویلیی )بلوک  

مساحت  )مانند  عینی  عوامل  مهر،  محله مسکن  در  و  مکانی(  تعلق  و  امنیت  احساس  )مانند 

برجسته  نقش  مسکونی(  رگرسیون    تریواحد  نتایج  همچنین  داشتند.  رضایتمندی  تبیین  در 

و مساحت عرصه و اعیان در محله مسکن مهر،    ۷و    2های  نشان داد مدت اقامت در بلوک 

دهد که در  های اصلی رضایتمندی بودند.. درنتیجه، این مطالعه نشان میکننده ازجمله تعیین 

به مسکن،  عینی  و  کالبدی  عوامل  به  توجه  پروژه کنار  در  مانند ویژه  اجتماعی  مسکن  های 

هم  توجه  مهر،  رضایتمندی مسکن  افزایش  برای  سکونت  اجتماعی  محیط  و  ابعاد  به  وزن 

 .ساکنان ضروری است
 

و    ۷، بلوک  2شهر سبزوار )بلوک    های توحید(. تحلیل تطبیقی رضایتمندی سکونتی در محله1۴05مقدم، محمد. )حسینی، سید هادی؛ تاتار، سلمان؛ سلمانی  استناد:

 .1-19(، 1)  16مجله آمایش جغرافیایی فضا، .  مسکن مهر(.
http://doi.org/10.30488/gps.2026.499921.3815  
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 مقدمه 
  ی ها ط ی در مح  ی زندگ  ت ی ف ی درباره ک  ی ن ی اد ی بن  ی ها پرسش  ر، ی اخ  ی ها شهرها در دهه  یی و گسترش فضا  ی شهر  ت ی شتابان جمع  رشد 

و    ی شهر   ی ها ط ی مح   ی اب ی ارز   ی د ی کل   ی ها از شاخص   ی ک ی عنوان  به   ی سکونت   ی تمند ی رضا   ان، ی م   ن ی است. در ا   خته ی برانگ   ی مسکون 

  ی ز ی ر برنامه   ا، ی جغراف   ان ی م   ای چند رشته   ی و به موضوع   افته ی   ی علم   ات ی در ادب   ی محور   ی گاه ی جا   ، ی شهر   ی ها است ی س   ت ی موفق   زان ی م 

 ,.Li et al., 2019; Marans, 2015; Vukovic et alبدل شده است )   ی و معمار   ی ط ی مح   ی شناس روان   ، ی شناس جامعه   ، ی شهر 

  گیرد در برمی   ز ی ساکنان را ن   ی و اجتماع   ی ن مسکن و محله است، بلکه تجربه ذه   ی کالبد   ت ی ف ی از ک   ی تنها بازتاب مفهوم نه   ن ی (. ا 2021

 ;Galster, 1987)   شود ی ها محسوب م طرح   ی ناکام   ا ی   ت ی سنجش موفق   ی برا   ی ار ی مسکن، مع   ی ها است ی در س   ل ی دل   ن ی و به هم 

Bonaiuto & Fornara, 2017 ا تاکنون  منظرها   ن ی (.  از  ک   ی گوناگون   ی موضوع   ,.Campbell et al)   ی زندگ   ت ی ف ی همچون 

 Biswas etمحلت )   اقتصادی –ی اجتماع   ط ی (، شرا Bonaiuto & Fornara, 2017مسکن )   ی ها پروژه   ت ی موفق   ی اب ی (، ارز 1976

al., 2021 ی ط ی مح   ی شناس ( و روان   (Michelson, 1977  ) نشان  پژوهش   ی ها افته ی   ، باوجوداین است.    قرارگرفته   موردمطالعه ها 

متفاوت    ، اقتصادی –ی اجتماع   ط ی و شرا   ی ط ی مح   ی ها ی ژگ ی مسکن، و   ی و بسته به الگ   ی سکونت   ی تمند ی که عوامل مؤثر بر رضا   دهد ی م 

 (. Bonaiuto & Fornara, 2017; Biswas et al., 2021است ) 

  ل ی است. تحل   شده تبدیل   ی شهر   ی ها پژوهش   ی اصل   ی از محورها   ی ک ی به    ر ی دو دهه اخ   ی ط   ی سکونت   ی تمند ی رضا   ، ی سطح جهان   در 

از    ش ی ، ب 1950از سال    دواژه ی کل   ن ی مطالعه منتشرشده با ا   9۸0که از مجموع    دهد ی نشان م   ی الملل ن ی ب   ی ها گاه ی در پا   ی علم   دات ی تول 

روزافزون    ت ی اهم   انگر ی ب   ی روند صعود   ن ی است. ا   شده انجام   ر ی درصد تنها در پنج سال اخ   33  حدود و    2025تا    2011درصد در بازه    ۷6.۷

  63با وجود تعداد کمتر مطالعات )   ز، ی ن   ران ی است. در ا   ی شهر  گذاران است ی پژوهشگران و س   ی برا   ی تمند ی رضا   ی ن ی و ع   ی درک ابعاد ذهن 

روند  د   ی مقاله(،  سال  پژوهش   ن ی ا   د درص   6۸که    ی ا گونه به   شود؛ ی م   ده ی مشابه  از  پس  اخ   30و    1395ها  سال  سه  در    ر ی درصد 

 منجر شود.   ی سکونت   ت ی جامع از عوامل مؤثر بر رضا   ی هنوز نتوانسته است به درک   ی رشد کم    ن ی ، ا حال بااین .  اند منتشرشده 

محله    ک ی   ی دارند و تنها به بررس   تک موردی   ی ت ی ماه   ها آن   شتر ی که ب   دهد ی نشان م   ران ی شده در ا انجام   ی ها پژوهش   ی ل ی تحل   مرور 

و    ی ؛ مطلب 1۴03  پور، ی در ی دل و ح اند )طلوع نوساز پرداخته   ی ها بافت   ا ی   د ی جد   ی مسکون   ی ها از مسکن مانند مجتمع   ی نوع خاص   ا ی 

  ان ی م   ی معنادار   ی ها محدود بوده و عموماً تفاوت   ز ی ن   ی شهر درون   ی ق ی مطالعات تطب (.  139۴  ، ی ر ی پور و مد ؛ بهرام 1395  گران، ی د 

  گران، ی و د   ی ز ی پار   ی مند ی ؛ م 139۸  گران، ی و د   ی ؛ ضرغام 1۴01  گران، ی و د   ی ؛ عباس 1۴01و سامه،    ی اند )باباخان محلت گزارش کرده 

و    ی ساکنان و مشکلت کالبد   ن یی پا   ت ی مورد( عمدتاً از رضا   11به مسکن مهر )   افته ی ص اختصا   ی ها پژوهش   گر، ی د   ی از سو (.  139۴

  ان ی ل ی ؛ آج 139۸  گران، ی و د   ی ؛ ضرغام 1399  گران، ی و د   ن ی ؛ آرو 1۴00جو،  و چاره   ی ؛ احمد 1۴03  ، ی دارند )ناصر   ت ی حکا   ی اجتماع 

  شده بررسی   ی شهر   شده ی ز ی ر نوساز و برنامه   ی ها در بافت   ی تمند ی در چند مطالعه محدود، رضا   ن ی همچن (.  139۷  گران، ی ممتاز و د 

  –  ی مختلف سکونت   ی الگوها   ان ی م   ی ق ی آثار، مطالعات تطب   ن ی ا   ان ی در م (.  139۷  گران، ی ؛ زنگنه و د 1395  گران، ی و د   ان ی ع ی است )رف 

و چند  (  1۴00  ، و بردبار   ی م ی )رح   ی پژوهش داخل   ک ی   تنها   و   بوده   پراکنده   و   کم تعداد   –مرتفع    ی ها و مجتمع   ، ی آپارتمان   ، یی ل وی 

 اند. موضوع پرداخته   ن ی طور مشخص به ا به   ی مطالعه خارج 

 ,Koçak Güngör & Terzi)   ه ی مثال، در ترک   ی . برا است متناقض    ج ی نتا و داخلی گویای    ی الملل ن ی ب   ی ها پژوهش مرور نتایج  

  ی د ی )سع   ل ی در اردب   ی پژوهش   که درحالی بلندمرتبه دارند،    ی ها از ساکنان برج   ی شتر ی ب   ت ی رضا   تراکم  ( ساکنان محلت کم 2024

همکاران،    ی زارنج  م   ی تر بالا   ت ی رضا (  1399و  در  مجتمع   ان ی را  عظ   ی ها ساکنان  پژوهش  است.  کرده  گزارش  و    ی م ی مرتفع 

ن 201۷)   زاده ل ی اسماع  رضا   ز ی (  و  خانه  نوع  داد  عوامل   ت ی نشان  به  توجه  با  حر   ی ساکنان  ساختمان،  امکانات    ، ی خصوص   م ی چون 

ارتباط   ی دسترس   ی ها راه   ت ی ف ی به مدارس و ک   ی دسترس    کسان ی انواع مختلف مسکن    ی برا   ت ی رضا   های بینی کننده پیش اند و  در 

باز و سبز و    ی وجود فضاها   ل ی تراکم به دل  کم   ی ها ط ی مح   ی برتر   انگر ی ب (  13۸6)   گران ی و د   ی ز ی عز   ی ق ی مطالعه تطب   ن ی . همچن ستند ی ن 
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  کننده ن یی تع   یی تنها سکونت به   ی که نوع الگو   دهد ی ها نشان م تناقض   ن ی مرتفع بود. ا   ی ها بالاتر نسبت به مجتمع   ی کالبد   ت ی ف ی ک 

 دارند.   ی ا کننده ن یی نقش تع   یی ا ی اجرا و بستر جغراف   ، ی طراح   ت ی ف ی بلکه ک   ست، ی ن   ی تمند ی رضا 

  ی ا گسترده   ی ها طرح   ی را به اجرا   گذاران است ی و کمبود مزمن مسکن، س   ر ی اخ   قرن م ی در ن   ی شهر   ت ی جمع   ع ی رشد سر   ران، ی ا   در 

  ن ی ا   ی مسکن سوق داده است. با وجود گستردگ   ی و طرح نهضت مل (  13۸6طرح مسکن مهر )از سال   د، ی جد   ی شهرها   جاد ی چون ا 

پروژه   ی ار ی در بس   ساکنان   ت ی رضا   زان ی که م   دهد ی ها، شواهد نشان م برنامه  پا از  بوده و مشکلت   تر ن یی ها  در    ی از سطح مطلوب 

ا   ی ا . شهر سبزوار نمونه شود ی مشاهده م   ی اجتماع   ی ها رساخت ی ساخت، خدمات و ز   ت ی ف ی ک  از    ی ا منطقه   اس ی روند در مق   ن ی بارز 

  ی اصل   ی سکونت   ی ، شامل دو الگو آغازشده   13۷0دهه    ل ی شهر، که از اوا   ن ی ا   ی لومتر ی ک   ۸در فاصله حدود    شهر   د ی است. توسعه توح 

  ی د ی جد   ی ها در قالب طرح مسکن مهر است. با توجه به آغاز طرح   ی آپارتمان   ی و واحدها (  2و    1  ی )فازها   یی ل ی و   ی واحدها   ی عن ی 

اراض ا ی موحدن   د ی شه   ی واحد   ۴95  ت ی و سا   ی باغان   د ی شه   ی هکتار   21  ت ی )سا   ی چون مسکن مل  ، مطالعه  سجاد شهر   ی ( و توسعه 

 . نجامد ی ب   ران ی در ا   ت ی رضا   ی ها یی ا ی از پو   ی تر ق ی به درک عم   تواند ی م   ی متفاوت سکونت   ی الگوها   ن ی ساکنان در ا   ی تمند ی ا رض   ی ق ی تطب 

وجود دارد. اغلب    ی متنوع مسکون   ی در بسترها   ی سکونت   ی تمند ی رضا   ی ق ی تطب   ی در بررس   ی ر ی چشمگ   ی ، خلأ پژوهش وجود بااین 

تحل  به  گذشته  مقا پرداخته   ت ی رضا   ی بعد ک ی   ل ی مطالعات  به  کمتر  و  الگوها نظام   سه ی اند  در    ی مند  متفاوت    ط ی مح   ک ی سکونت 

  ی متضاد سکونت   ی سبزوار، که در آن الگوها   شهر   د ی توح   ر ی نظ   یی ها در مورد شهرک   ژه ی و به   ی کاست   ن ی اند. ا واحد توجه کرده   یی ا ی جغراف 

محدوده    ن ی ا   ی کل   ی اب ی ارز (  139۷( در کنار هم قرار دارند، محسوس است. تنها مطالعه موجود )زنگنه و همکاران،  ی و آپارتمان   یی ل ی )و 

مختلف ساکنان    ی ها گروه   ان ی م   ی تمند ی ها در رضا و شباهت   ها وت تفا   ق ی دق   ی بررس   که درحالی الگوها انجام داده است،    ز ی را بدون تما 

 کند.   فا ی توسعه مسکن ا   ی ها است ی در اصلح س   ی اساس   ی نقش   تواند ی م 

سبزوار    شهر   د ی در توح   ی سکونت   ی تمند ی رضا   ی ق ی تطب   ی اب ی و ارز   ی شکاف دانش   ن ی ا   پر کردن   ی اساس، پژوهش حاضر در پ   ن ی ا   بر 

فاز    ۷و بلوک    2در سه محدوده مسکن مهر، بلوک    ی سکونت   ی تمند ی رضا   ی اب ی سنجش و ارز (  1اند از: ) آن عبارت   ی است. اهداف اصل 

  ی ها ها و شباهت تفاوت   ن یی تب   ی عوامل برا   ن ی ا   ی ق ی تطب   سه ی مقا (  3هر محله؛ و )   ر د   ت ی عوامل مؤثر بر رضا   یی شناسا (  2نخست؛ ) 

ا ی سکونت   ی الگوها  ارز   تواند ی م   ل ی تحل   ن ی .  راهنما   ی ها است ی س   ی اثربخش   ی اب ی ضمن  بهبود    ی برا   یی مسکن در سه دهه گذشته، 

 فراهم آورد.   نده ی آ   ی ها ی گذار است ی و س   ی زندگ   ت ی ف ی ک 

 

 مبانی نظری 

 یز یربرنامه   ا، یهمچون جغراف  هاییایمیان رشته  حوزه است که در    ی گسترده و چندبعد  یمفهوم  یسکونت  یتمندیرضا

حت  یشناسجامعه  ،یمعمار  ، یشهر روان  یو  و  م  یطیمح  یشناسفلسفه  کار  ارودیبه   یریگسبب شکل  ، یگستردگ   نی. 

تب  یدر راستا  یمتعدد و متنوع  یکردهایرو )   ممفهو  نیا  نییشناخت و   یبنددسته   کی(. در  Galster, 1987شده است 

 نمود: ییرا شناسا یاصل کردیچهار رو توانیکلن، م

 مورداستفاده  یزندگ  تی فیدرک ادراک افراد از ک  یبرا  ی دیکل  یشاخص  عنوان به   یسکونت  یتمندیرضا  نخست،   کردیرو  در

م رو(.  Campbell et al., 1976; Biswas et al., 2021)  ردیگی قرار   ی برا  یابزار  مثابهبهمفهوم    نیا  دوم،   کردیدر 

 ;Bonaiuto & Fornara, 2017)  رودیبه کار م  یو خصوص  یتاعم از دول  یمسکون  یهاپروژه   تیموفق  زانیم  یابیارز

Francescato et al., 1979; Lansing et al., 1970; Onibokun, 1974  .)را   ی سکونت  یتمندیرضا  سوم،   کردیرو

ک  یبرا  یاریمع حوزه   ژه یوبه   شت، یمع  تیفیسنجش  اجتماع  یهادر  جمع  یا منطقه  یزیربرنامه  ، یتوسعه   ی شناستیو 

 Biswas etدارد )  تأکید مانند مهاجران    ییهاگروه   یشتیمع  تیمحله و وضع  طیمسکن، شرا  تیفیک  یابیو بر ارز  داندیم
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al., 2021; Varady & Carrozza, 2000; Speare, 1974نها در  را در چارچوب   نیا  چهارم،   کردیرو  ت، ی(.  مفهوم 

 ;Francescato et al., 1979)  بنددیم  کاربه    یمسکون  طیسنجش ادراک ساکنان از مح  یو برا  یطیمح  یشناسروان

Michelson, 1977 .) 

بوده است   یسکونت  یتمندیرضا  نییتب  یبرا  یمتعدد  یهاهینظر  یریگشکل   ، یو چندبعد  یارشته نیب  تیماه  نیا  امدیپ

(،  Morris & Winter, 1975مسکن )  یکمبودها  هی (، نظرRossi, 1955مسکن )  یازهاین  هیبه نظر   توانیم  ازجمله که  

روان  هینظر نظرGalster, 1985)  یساختار  نظرOnibokun, 1976)   ت سکون  تیقابل  هی(،   ,Oliver)  دییتأ -توقع  هی (، 

  زان،یرمعماران، برنامه   یبرا  یضرور  یی به ابزارها  ، ینظر  یهاچارچوب   نی اشاره کرد. ا  ط یمح-تطابق فرد  هی( و نظر1980

روانجامعه  گذاران، است یس جغرافشناسان،  و  اندازه   یشهر  دانانیشناسان  ارز  یری گدر   ی سکونت  یتمندیرضا  یابیو 

برخوردارند که در   یاژه یو  تیاز اهم  طیمح-تطابق فرد  هیو نظر  دییتأ -توقع  هینظر  ها، هینظر  نیا  انیاند. در مشده تبدیل 

 خواهند شد. یمعرف اختصاربه ادامه 

توقع  که    : 1تایید -نظریه  نظریه  ال این  زم 19۸0)   ور ی توسط  در  شد،    کننده مصرف رفتار    نه ی (  داده  نظر   ک ی توسعه    ی چارچوب 

و    ن ی ش ی انتظارات پ   ان ی م   سه ی حاصل مقا   ت ی رضا   کند ی م   ان ی ب   ه ی نظر   ن ی ا   است.   ت ی رضا   ی ر ی گ شکل   ند ی درک فرآ   ی قدرتمند برا 

فراتر از    ا ی داشته    ی خوان هم   ه ی شده با انتظارات اول ادراک   عملکرد خدمت است. اگر    ا ی شده پس از تجربه محصول  عملکرد ادراک 

که    دهد ی رخ م   د« یی تأ از انتظار باشد، »عدم   تر ن یی در مقابل، اگر عملکرد پا   انجامد؛ ی م   ت ی و به رضا   دهد ی رخ م   د« یی آن باشد، »تأ 

آن باعث شده در    ی ر ی پذ اف است، اما انعط   ی اب ی در بازار   ه ی نظر   ن ی (. هرچند خاستگاه ا Oliver, 1980دارد )   ی را در پ   ی ت ی نارضا 

ن   ی خدمات عموم   ، ی اطلعات   ی ها ستم ی س   ازجمله گوناگون    ی ها حوزه  مطالعات مسکن  کار   ز ی و  ا   بر   گرفته شود.   به    ن ی اساس 

مثبت(. در    د یی از آن فراتر رود )تأ   ا ی ، انتظارات فرد را برآورده کند  شده ادراک که عملکرد    رد ی گ ی شکل م   ی زمان   ت ی رضا   ه، ی نظر 

  د یی تأ -انتظار   ه ی نظر   (. Oliver, 1980)   شود ی م   ت ی (، منجر به عدم رضا ی منف   د یی از انتظارات باشد )تأ   تر ن یی مقابل، اگر عملکرد پا 

عملکرد    ک ی صرفاً    ت ی که رضا   دهد ی م   ح ی توض   ه ی نظر   ن ی . ا دهد ی ارائه م   ی سکونت   ی تمند ی رضا   ل ی تحل   ی مناسب برا   ی لنز نظر   ک ی 

  ل ی »آنچه وعده داده شد« )انتظارات( و »آنچه تحو   ن ی ب   سه ی مقا   ی ذهن   ند ی فرآ   ک ی بلکه حاصل    ست، ی مسکن ن   ی ن ی ع   ت ی ف ی از ک 

 ( است. شده ادراک داده شد« )عملکرد  

  ن ی و مطالعات مسکن است که بر ا   ی ط ی مح   ی در روانشناس   ی اد ی بن   ی چارچوب نظر   ک ی   این نظریه :  2ط ی مح -تطابق فرد   ه ی نظر 

بلکه به    ، ی ط ی مح   ی ها ی ژگ ی به و   تنها نه و    ها آن   ی شخص   ی ها ی ژگ ی به و   تنها نه افراد،    ت ی اصل استوار است که رفتار، رفاه و رضا 

  ت ی ف ی که تنها بر ک   یی ها ه ی نظر   برخلف (.  Caplan, 1983; Kahana, 1982دارد )   ی دو بستگ   ن ی ا   ن ی تطابق ب   ا ی درجه تناسب  

  ش ی ها یی و توانا   حات ی ترج   ازها، ی با ن   ط ی مح   ی همخوان   زان ی فرد از م   « ی ذهن   ی اب ی بر »ارز   ه ی نظر   ن ی ا   کنند، ی م   تأکید   ط ی مح   ی ن ی ع 

کرده است که در حوزه    یی از تطابق را شناسا   ی د ی بعد کل   ن ی چند   ه ی نظر   ن ی ا  . ورزد ی م   تأکید   ت ی رضا   ی ن ی ب ش ی پ   ی اصل   د ی کل   عنوان به 

 مرتبط هستند:   ار ی سکونت بس 

) -از ی ن   تطابق  زمان Needs-Supplies Fitمنبع  م   ی (:  مح   دهد ی رخ  فرصت   ط ی که  و  امکانات  منابع،  مسکن(  و    ی ها )محله 

 (. Edwards & Shipp, 2007)   کند ی و...( را فراهم م   ی شخص   ی فضا   ، ی آرامش، تعامل اجتماع   ت، ی به امن   از ی ساکن )ن   موردنیاز 

ها و  ساکن با خواسته   ی ها و مهارت   ها یی که توانا   شود ی محقق م   ی (: زمان Abilities-Demands Fitخواسته ) -یی توانا   تطابق 

منجر به    تواند ی ابعاد م   ن ی از ا   ک ی تعادل در هر    عدم   (. Lawton & Nahemow, 1973هماهنگ باشد )   ی ط ی مح   ی تقاضاها 

 شود.   یی به جابجا   ل ی تما   ت ی و در نها   ی ت ی استرس، نارضا 

 
1. Expectation–Confirmation Theory 

2. Person–Environment Fit Theory 
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 رضایتمندی سکونتی   های کننده یین تع 

است. نتایج    شده انجام در سطح جهانی    ی ا گسترده رضایتمندی سکونتی مطالعات بسیار    کننده یین تب و    تأثیرگذار در ارتباط با عوامل  

چارچوب    ها آن به سه طریق به فهم و شناخت بهتر رضایتمندی سکونتی کمک نماید. نخست،    تواند ی م حاصل از این مطالعات  

برای چگونگی   را  نهادهای  ویژگی   تأثیر مفهومی  و  اجتماعی  محیط  محله،  محیط  )طرح   گذار سیاست های مسکن،  و  مسکن  ها 

این مطالعات به ما  دوم،  .  ( Mohit & Nazyddah, 2011کنند ) های تخصیص مسکن( بر رضایت از سکونت فراهم می سیاست 

و در    (Caldieron, 2011; Lee & Park, 2010)  را بهتر درک کنیم   در حوزه مسکن و سکونت   کند نیازهای ساکنان کمک می 

 ,Lara & Bekkerدهند ) هایی درباره عوامل مختلف مؤثر بر رضایت از سکونت ارائه می ، این تحقیقات شواهد و راهنمایی نهایت 

2012; Huang & Du, 2015 )  .  بر رضایتمندی سکونتی پرداخته است،    تأثیرگذار یکی از مطالعات جامعی که به معرفی عوامل

 ( صادقلو  و  امامی  این  2020مطالعه  در  است.  مروری  (  بررسی  از  پس  اصلی    های کننده تعیین ،  منتشرشده مقاله    10۷پژوهش 

اصلی   عامل  چهار  در  سکونتی  برنامه سیاسترضایتمندی  و  و  ریزیها  اجتماعی  محیط  طراحی،  اصول  شهری،  های 

 تفکیک گردیدند. های ساکنانویژگی 

 
 ( 2020رضایتمندی سکونتی )امامی و صادقلو،   هایکننده تعیین .  1شکل 

 

 نی و همچن  یمسکون  طیمح  یو ذهن  ینیع  یهایژگیوپیشنهاد شده است،  آمرگو و آراگونز  در مدل دیگری که توسط  

 تیمدل ساده رضا  کیفراتر از    کردیرو  نی. اگذارندیم  تأثیر  رضایتمندی سکونتیبر    میمستق   طوربه  یشخص  یهای ژگیو

مختلف   ی ندهایفرآ   ل ی تحل  هاشاره دارد و ب  اشی مسکون  طیفرد و مح  نی ب  ا یبه مطالعه تعامل پو  کرد یرو  نی است. ا  یمسکون

رفتار  یعاطف  ، یشناخت ا  یو  در  م  نیکه  رخ  اساس  .پردازدیم  دهد، یتعامل   ی ن یع  یهای ژگیو(،  1)شکل    مدل  نی ا  بر 

ارز  ، یمسکون  طیمح از  و  ی ابیپس  به  فرد،  ا  شوندیم  لیتبد  یذهن  یهای ژگیتوسط  باعث  رضا  یادرجه  جادیو   ت یاز 

بنابراگردندیم شکل    تأثیرتحت    یذهن  یهایژگیو  ن، ی .  در  قرار   ده ینام  "یصشخ  یهای ژگی و"  عنوانبهآنچه  شده، 

او، که عنصر   یمسکون  تیفیک  یالگو  ن یفرد، همچن  یو شخص   یتیجمع-یاجتماع  اتیبخش شامل خصوص  نی. ارندیگیم

 نیا  جه یخواهد بود. نت  کند، ی م  سهیخود را مقا  یآلده یو ا  یواقع  یمسکون  یهاطیآن مح  ق یاست که فرد از طر  یهنجار

و او    کندی تجربه م  اشی مسکون  طیمثبت است که فرد نسبت به مح  یعاطف   تیضعو  کی   ، یمسکون  تیرضا  یعنی  ، یابیارز

برم رفتارها  زدیانگیرا  مح  ی خوانهم   شی افزا  ایحفظ    منظوربهرا    ییتا  آن  نشان    طیبا  خود  )از   & Amerigoدهد 

Aragones, 1997). 
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 1995، آمرگو مدل سیستماتیک رضایت مسکونی. 2شکل 

 

رضایتمندی   و  مسکن  معماری  کیفیت  خصوص  در  پرتغال   عمران در  مهندسی  ملی  آزمایشگاه   توسط  در مدلی دیگر که

در  شده ارائه   سکونتی و    اندازچشم   اصلی شامل  متغیر  دسته  دو  نخست  مرحله  است،  معرفی   اجتماعی  اندازچشم معماری 

 هاییژگی وتغییر یافتند که شامل    سطحی  چهار  مقیاس  به یک  متغیرها  این  ، مندییترضا  میزان  سنجش  گردید. برای

 فضاهای  آسایش  ، یتامن (ساختمان    هاییژگیو  (، ...و  محرمیت  فضاها،   بین  ارتباط  آشپزخانه،   ، ابعاد خانهمسکونی )  واحد

...(، همسایگی نزدیک )تجهیزات  مشاع،  ...( و فرآیند   همسایگان  پارکینگ،   مسکونی،   نوع خانه، موقعیت جغرافیایی و   و 

را   بودند،   شده مطرح  سطح  چهار  این  ذیل  که  زیرمعیاری  ۷2  از  عاملی  تحلیل  توسط  اولیه  آنالیز.  خانه   به  دسترسی  نتایج 

 محیط  و  خانه  از  ساکنان  شخصی  احساس 1..1نمود. این عوامل شامل    خلصه  عامل  پنج  در  نهایت  در  و  کرده   تریق دق

. ۴سکونتشان،    محل  و  خانه  تصویر  مورد   در  خانوارها  . نظر3خانه،    خصوصی  فضای  مورد  در  خانوارها  نظر  .2مسکونی،  

 .(Cabrita et al, 1998)مسکونی  محیط تسهیلت مورد  در خانوارها . نظر5 و خصوصی تسهیلت مورد در خانوارها نظر

 
 Cabrita et al, 1998:8 رضایتمندی سکونتی هایکننده تعیین .  3شکل 

 

به نقاط و محورهای مشترکی در میان مطالعات و    توان ی م در نهایت    رسد ی م و نظری تحقیق، به نظر    ی تجرب   ات ی ادب   ی بررس با  

را    های ی بررس  مشترک  محورهای  این  یافت.  دست  گرفته  محله    توان ی م صورت  و  همسایه  خانه،  اصلی  مفهوم  سه  حول 

روزمره افراد در درون آن و اطرافش انجام    ی از زندگ   ی بخش بزرگ که  است   ی مسکون   ط ی مرکز ساختار مح خانه،   نمود.  ی بند جمع 
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  ات ی تجرب  ترین مهم که  ست ا  یی جا  نجا ی . ا شوند ی م  دهی سازمان در اطراف آن  ی انسان  ی ها ت ی که فعال  ی خانه نقطه مرکز .  شود ی م 

آلتمن    . از نظر (Fleury-Bahi et al., 2017)  کند ی م   رون ی ب   ی ا ی از دن   یی گرما و جدا   ، ی که فرد احساس راحت   یی جا   دهد، ی رخ م 

  ی تجل   ک ی و به    شود ی غالب سازگار م   ی اجتماع   ی ها به ارزش   ن ی است و بنابرا   ط ی فرهنگ و مح   ن ی از رابطه ب   ی خانه بازتاب   ، و چمرز 

فرهنگ   ی ک ی ز ی ف  تبد   ی از  دارد،  تعلق  آن  به  ) ی م   ل ی که  متغیر مهم    . ( Altman & Chemers, 1980شود  بر    تأثیرگذار دومین 

در نظر گرفته شود که در    ی شهر   ی ها ط ی واحد در مح   ن ی تر ی اد ی بن   عنوان به   توان ی م را  محله  رضایتمندی سکونتی، محله است.  

اجتماع  روابط  م   ی متعدد   ی آن  رضا   درنتیجه و    رد ی گ ی شکل  ) ی م   تأثیر ساکنان    ت ی بر  محله،  .  ( Hur & Jones, 2008گذارد 

از  است.    قرارگرفته ی کمتر مورد توجه  اجتماع به لحاظ ابعاد    دهد، ی رخ م   ی از روابط اجتماع   ی ار ی که در آن بس   ی مکان   عنوان به 

ساکنان خود را فراهم    ن ی ب   ی اجتماع   ی ها شبکه   ی است که امکان برقرار   ی ط ی محله مح   ، ی شناخت روان   و   ی شناخت جامعه علوم  منظر  

. در مطالعات رضایتمندی از سکونت،  شود ی خانه م   نوعی به   ن ی و بنابرا   کند ی م فراهم    ها آن برای  را    تعلق از    ی و احساس   کند ی م 

و در نهایت سومین محور    . ( Aragonés et al., 2017است )   قرارگرفته مورد توجه    شتر ی محله ب   ی اجتماع -ی شناخت نگرش روان 

است که بر هر    ی اجتماع   ی ا ی ژگ ی و   ی دارا   ی مسکون   ط ی عنصر از مح   ن ی ا .  باشد ی م محیط اجتماعی محله یا همسایگان  مشترک،  

تعاملت تا چه    ن ی ا   نکه ی ساکنان و ا   ان ی عمدتاً به تعاملت م ،  موضوع   ن ی مرتبط با ا   قات ی . تحق گذارد ی م   تأثیر خانه و محله    ی دو 

  قرارگرفته   موردبررسی طور خاص  به   ی حوزه اصل   و د   نه، ی زم   ن ی مند هستند. در ا قرار دارند، علقه   ی مسکون   ی طراح   تأثیر حد تحت  

در کم و کیف ارتباط    قطعاً .  ( Fleury-Bahi et al., 2017جامعه ) و احساس تعلق به    گر ی کد ی با    گان ی همسا   ی ک ی است: رابطه نزد 

شخصیتی افراد، شرایط سنی و جنسی، سابقه سکونت، پایگاه   های یژگی و چون   ی گر مداخله این سه محور، متغیرهای میانجی و 

 خواهد بود.   تأثیرگذار اجتماعی و اقتصادی، درآمد و همچنین ادراکات و انتظارات و باورهای افراد  

 

 روش پژوهش 

( است. Cross-sectional)  یمقطع  کردیبا رو  یلتحلی–یفیتوص  ت، یو از نظر ماه  یپژوهش از نظر هدف، کاربرد   نیا

. با  باشد یسبزوار م  توحید شهر  ۷و بلوک    2ساکن در سه محدوده مسکن مهر، بلوک    یخانوارها   هیشامل کل  یجامعه آمار

ساده بوده    یتصادف  یر یگ. روش نمونه دیگرد  نییخانوار تع  316حجم نمونه    آزمون، ش یپ  جیاستفاده از فرمول کوکران و نتا

  لیو تحل  یگردآور  ۷پرسشنامه از بلوک    109و    2پرسشنامه از بلوک    10۴پرسشنامه از مسکن مهر،    101  تیو در نها

  ی رها ی به متغ   ه ی گو   16  ان، ی م   ن ی از ا   شد؛ ی م   ه ی گو   65شامل    درمجموع بود که    محقق ساخته ها پرسشنامه  داده   ی گردآور   ابزار   شد.

تحص   ی ا نه ی زم  جنس،  مالک   ت ی وضع   لت، ی )سن،  نوع  و    ت، ی تأهل،  و...(  اقامت  رضا   ه ی گو   ۴9مدت  ابعاد    ی سکونت   ی تمند ی به 

  ی ن ی شدند تا ابعاد ع   ن ی استخراج و تدو   ن ی ش ی و مطالعات پ   ی نظر   ات ی ادب   ور بر اساس مر   ها ه ی ها و گو اختصاص داشت. شاخص 

 دهند.   پوشش و...( را    ت ی حس تعلق، امن   ، ی اجتماع   ه ی )سرما   ی ( و ابعاد ذهن ی ط ی و مح   ی کالبد   ی ها ی ژگ ی )و 

قرار    ی شهر   ی ز ی ر چند تن از استادان دانشگاه و کارشناسان حوزه برنامه   ار ی محتوا، پرسشنامه در اخت   یی از روا   نان ی اطم   ی برا 

روا  اعمال شد.  و اصلحات لازم  رو   ی ش ی آزما   ی اجرا   ق ی از طر   ز ی ن   ی صور   یی گرفت  بر  آمار   30  ی پرسشنامه  از جامعه    ی نفر 

همچن د ی گرد   ی بررس  پا   ی برا   ن ی .  که    ی آلفا   ب ی ضر   بزار، ا   یی ا ی سنجش  شد  محاسبه  ترتیب کرونباخ  مهر    به  مسکن  محله  در 

  ها ه ی مطلوب گو   ی دهنده انسجام درون نشان   ی آمد که همگ   به دست   0.۸۴2برابر با    ۷و بلوک    0.909برابر با    2، بلوک  0.۸96

 نیی تب  یبرا  هایو فراوان  اریانحراف مع  ن، یانگیشامل م  یفیتوص  آمار  شدند:  لیپژوهش در سه سطح تحل  یهاداده   هستند. 

ترس  انیپاسخگو  یهای ژگیو براEFA)  یاکتشاف  ی عامل  لیتحل  .یسکونت   یتمندیرضا  یکل  تیوضع  م یو  و   یی شناسا  ی( 

ها به کاهش داده   ازیو ن  هاه یگو  یروش، حجم بالا   نی. علت انتخاب ایسکونت  یتمندیمؤثر بر رضا  یهاشاخص   یبندگروه 
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مستقل )عوامل    یرهایمتغ  نیب  علیروابط    یمنظور بررس( بهStepwiseچندگانه )   یخط  ون یرگرس  بود.  یاصل  یهابه مؤلفه 

 یی توانا   لیروش به دل  نی(. انتخاب ایسکونت  یتمندیوابسته )رضا  ری( و متغ یطیمحستیو ز  یاقتصاد  ، یاجتماع  ، یکالبد

تع  ییآن در شناسا اخلق  نهیزم  در  در هر محله صورت گرفت.  یتمندیرضا  یاصل  کننده ن ییعوامل  از   ، یملحظات  قبل 

پاسخگو  تیپرسشنامه، رضا  لیتکم آنان اطم  انیآگاهانه  به  و  برا  نانیاخذ شد  اطلعاتشان صرفاً  اهداف   یداده شد که 

و مشارکت در پژوهش داوطلبانه و با امکان انصراف   د یگرد  ن یها تضمداده   یمحرمانگ  ن ی. همچنشودیاستفاده م  یپژوهش

 در هر مرحله بود. 

 

 موردمطالعه محدوده 

سبزوار  شهر  توحید منفصل شهر  و  ناپیوسته  توسعه  محدوده  دهه    باشدی م،  اوایل  از  آن   سازیآماده   13۷0که  اراضی 

مربوط به توحید شهر از پنج طرح   سازیآماده طرح  شروع گردید و تا به امروز نیز فرایند اسکان جمعیت در آن ادامه دارد.  

دارا شامل  که    شده تشکیل جداگانه    صورتبه شهر  توحید  اول  دارا  219مساحت    یفاز  شهر  توحید  دوم  فاز   ی هکتار، 

هکتار و مسکن مهر   90مساحت    یهکتار، سجاد شهر دارا  51/۴5مساحت    یسلمان دارا  ۴۷هکتار، تیپ    ۷/100مساحت  

پذیرای   مرورزمانبه های گذشته  بلوک طی دهه   ۷محدوده فاز اول توحید شهر شامل    .باشد می هکتار    50مساحت    یدارا

اخیر جمعیت ساکن شده است. اما در محدوده   هایسال سلمان نیز طی    ۴۷اند، در بخش مسکن مهر و تیپ  جمعیت شده 

های صورت نگرفته است. علوه بر محدوده   وسازساختو    سازیآماده اقدامی برای    گونههیچ   تاکنون  سجاد شهرو    2فاز  

. در اندشده اضافه ها نیز به محدوده توحید شهر  اخیر با ارائه زمین برای مسکن ملی، این بخش   چند سال، طی  الذکرفوق 

بر   شرایط برآورد صورت گرفته توسط نویسندگان و  بر اساس  اما  ندارد،  از جمعیت توحید شهر وجود  کنونی آمار دقیقی 

داده  سرشماری  مبنای  شهر  1395و    1390های  توحید  جمعیت  محاسبات   1۸02۷،  مبنای  بر  است.  شده  برآورد  نفر 

 نفر  2536نفر و مسکن مهر حدود    3539حدود    ۷نفر، بلوک    322۷حدود    1۴03در سال    2نویسندگان، جمعیت بلوک  

ها دارای ارزش نسبت به سایر بلوک   2و    1  هایبلوک گانه فاز اول توحید شهر،    ۷  هایبلوک برآورد شده است. از میان  

در وضعیت بهتری به لحاظ ارزش املک و زمین قرار   6و    5و    ۷  هایبلوک هستند و در مقابل    ترییینپا زمین و مسکن  

بلوک  این  ساکنین  متفاوت  اقتصادی  و  اجتماعی  پایگاه  دلیل  به  نیز  محدوده  دو  این  انتخاب  مهم  دلیل  یک  ها دارند. 

باشد، در آپارتمانی می  صورتبه این وجه تفاوت، در مقایسه با مسکن مهر که واحدها    رغم علیباشد. این دو محدوده  می

 باشد.ویلیی می صورتبه شده ساخته این خصیصه مشترک هستند که بخش عمده واحدهای 
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 موردمطالعه های شهر سبزوار، توحید شهر و محدوده.  3شکل 

 

 هاافته ی

 2. در بلوک  باشدیم سال    1/۴3و    ۷/۴5،  5/۴5به ترتیب    ۷و بلوک    2مسکن مهر، بلوک  میانگین سنی پاسخگویان در  

 مستأجران . تعداد مالکان نسبت به  باشدیمو مسکن مهر بالعکس    ۷بیش از نیمی از پاسخگویان مرد هستند اما در بلوک  

نسبت به دو محدوده دیگر بیشتر   ۷در بلوک    مستأجراندر مسکن مهر بیشتر از دو محدوده دیگر است و در مقابل تعداد  

نسبت به دو محدوده دیگر، دارای قدمت ساختمانی بالاتر، زیربنای بالاتر، مساحت زمین بیشتر و سابقه   2است. بلوک  

 است.  شده ارائه  3تا  1جداول . اطلعات توصیفی مربوط به پاسخگویان و محلت در باشدیم سکونت بالاتر 
 

 پاسخگویان  هاییژگی و. 1جدول 

 موردمطالعه هایمحدوده 
 )درصد(  وضعیت تأهل )درصد(  یتمالک نوع  )درصد( جنسیت  درصد( سن )

 مجرد متأهل  کمال مستأجر  مرد زن  میانگین 

 6/15 ۴/۸۴ 2/53 ۸/۴6 1/۴3 9/56 1/۴3 ۷بلوک  

 6/2۷ ۴/۷2 1/5۸ ۴2 3/53 ۷/۴6 ۷/۴5 2بلوک  

 ۸/9 2/90 ۷/66 3/33 1/۴۴ 9/55 5/۴5 مسکن مهر 

 

 واحد مسکونی و سابقه سکونت پاسخگویان هاییژگی و. 2جدول 

 موردمطالعه هایمحدوده 
 سابقه سکونت در محله

 )میانگین( 

 زیربنای مفید 
 )میانگین( 

 مساحت عرصه و اعیان
 )میانگین( 

 قدمت ساخت بنا 
 )میانگین( 

 خواب اتاق تعداد 
 )میانگین( 

 06/2 ۷/12 ۴/1۴3 5/111 ۸6/9 ۷بلوک  

 ۸۷/1 6/13 ۷/1۴۷ ۷/120 ۷/10 2بلوک  

 9۸/1 5/11 2/۸۸ 6/۸۴ ۸5/5 مسکن مهر 
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هر چند میانگین   نشان داد که  گانهسه بررسی وضعیت رضایتمندی سکونتی در محلت  رضایتمندی سکونتی در محلات:  

میان امتیاز رضایتمندی سکونتی در   دارییمعنتفاوت    ، اماباشدیمرضایتمندی سکونتی هر سه محله بالاتر از میانگین  

و بیشترین دامنه   باشدیم  ترییینپاوجود دارد. مسکن مهر نسبت به دو محله دیگر دارای رضایتمندی    گانهسه محلت  

نتایج نشان داد که در   دارای بالاترین رضایتمندی سکونتی است.  2و بلوک    باشدیمتغییرات نیز مربوط به همین محله  

نسبت به افراد    متأهلافراد    ۷. در بلوک  اندداشته رضایتمندی سکونتی بیشتری    مستأجرانهر سه محله، مالکان نسبت به  

بیشتری   سکونتی  رضایتمندی  بلوک  اندداشته مجرد  و  مهر  مسکن  محله  دو  در  اما  به    2،  نسبت   ها متأهل مجردها 

 .اندداشته رضایتمندی بیشتری 
 

 موردمطالعهوضعیت رضایتمندی سکونتی ساکنان در محلت . 3جدول 

 فراوانی  موردمطالعه هایمحدوده 
 میانگین رضایتمندی سکونتی 

 دامنه تغییرات  حداکثر  حداقل 
 مجرد متأهل  مستأجر  مالک کل 

 2۸/2 53/۴ 26/2 0۴/3 20/3 03/3 31/3 1۸/3 109 ۷بلوک  

 26/2 ۴0/۴ 15/2 3۸/3 31/3 20/3 ۴3/3 33/3 105 2بلوک  

 51/2 21/۴ ۷0/1 9۴/3 13/3 99/2 1۷/3 11/3 102 مسکن مهر 

 ۸3/2 53/۴ ۷0/1     21/3 316 مجموع 

 

رضایتمندی سکونتی در   هایکننده تعییندر این پژوهش برای شناخت  رضایتمندی سکونتی در محلات:    هایکنندهتعیین

و بارتلت برای بررسی   KMOاز روش تحلیل عاملی اکتشافی استفاده گردید. نتایج مربوط به آزمون    ، موردمطالعهمحدوده  

 ی هانمونه گویای آن است  است که    شده ارائه   ۷و    6،  5برای سه محله در جداول    جهت تحلیل عاملی  هانمونه کفایت  

 .باشندمیت لازم یفاک یدارا موردنظر یرهایمتغ یل عاملیتحل یبرا شده گرفته 
 

 ( 2و تعیین روایی پرسشنامه )بلوک  نمونهو بارتلت برای بررسی کفایت  KMOآزمون . 4جدول 

 ۷5۴/0 ن یاولک  -مایر -زریکا یبردارنمونه  تیسنجه کفا

 آزمون کرویت بارتلت

 ۴22/2۴09 مقدار تقریبی کای اسکوئر 

 990 درجه آزادی 

 000/0 داری معنیسطح 

 

 ( ۷و تعیین روایی پرسشنامه )بلوک  نمونهو بارتلت برای بررسی کفایت  KMOآزمون . 5جدول 

 636/0 ن یاولک  -مایر -زریکا یبردارنمونه  تیسنجه کفا

 آزمون کرویت بارتلت

 0۴3/226۷ مقدار تقریبی کای اسکوئر 

 1035 درجه آزادی 

 000/0 داری معنیسطح 

 

 و تعیین روایی پرسشنامه )مسکن مهر(  نمونهو بارتلت برای بررسی کفایت  KMOآزمون . 6جدول 

ن یاولک  -مایر -زریکا یبردارنمونه  تیسنجه کفا  6۸1/0  

 آزمون کرویت بارتلت

۷5۸/251۴ مقدار تقریبی کای اسکوئر   

 1035 درجه آزادی 

داری معنیسطح   000/0  

 



 11                                           ...        های توحید شهر سبزوارتحلیل تطبیقی رضایتمندی سکونتی در محله  / و همکاران حسینی 

، در این پژوهش فقط نتایج نهایی مربوط به تحلیل عاملی محلت هایه گوبا توجه به حجم بالای جداول و تعداد بالای  

عامل   21تعداد    توحید شهر  گانهسه   در محلت  گویای آن است  یاکتشاف  یعامل  لیتحل  جینتااست.    شده ارائه   موردمطالعه

عامل ترکیب گردیدند. در محله بلوک    13گویه پژوهش در قالب    ۴9تعداد    2غیرتکراری شناسایی گردید. در محله بلوک  

بلوک ،  2بلوک  عامل استخراج گردید. در سه محله    1۴مورد و در محله مسکن مهر نیز تعداد    1۴برابر با    هاعامل تعداد    ۷

درصد و  ۸3/69درصد،  5۴/۷1به ترتیب  اندتوانسته  هاعاملو مسکن مهر، بر مبنای مقدار کل واریانس تبیین شده، این  ۷

کنند  ۴1/۷3 تبیین  را  سکونتی  رضایتمندی  تحقیق  وابسته  متغیر  تغییرات  گفت   توانیممیانگین    طوربهکه    درصد 

 .(۸اند )جدول  نموده تغییرات رضایتمندی سکونتی را تبیین   %۷2در سه محله حدود  شده استخراج یهاعامل 

با   ارتباط  در  مهم  محله   شده استخراج   یهاعامل نکته  سه  هر  در  اجتماعی  سرمایه  عامل  که  است  این  محله  سه  در 

بلوک    کننده تعیین عنصر    ترینمهم بوده است. در محله  زیر    ۷رضایتمندی سکونتی  قابل دو  در  شبکه   مؤلفهاین عامل 

اجتماعی   اعتماد  و  بلوک  است.    شده تفکیک اجتماعی  بیشترین    2در  دارای  ترتیب    تأثیرگذاریسه عامل  از   اند عبارت به 

بلوک   در  مکانی.  تعلق  و حس  امنیت  احساس  اجتماعی،  بیشترین    ۷سرمایه  دارای  عامل  اعتماد   اندعبارت   تأثیر سه  از 

نخست   عامل  سه  مهر  مسکن  محدوده  در  و  اجتماعی  شبکه  و  مسکونی  واحد  کیفیت  سرمایه   اندعبارت اجتماعی،  از 

درصد و   25حدود    ۷درصد و در بلوک    2۸این سه عامل حدود    2در بلوک  اجتماعی، حس تعلق مکانی و خوانایی محیط.  

 .اندنموده درصد تغییرات متغیر وابسته را تبیین  2۷در مسکن مهر حدود 

رضایتمندی سکونتی به دو دسته عوامل  کننده یینتعبر تفکیک عوامل   ، هاپژوهش از  یا عمده با توجه به اینکه در بخش 

عینی   عوامل  و  عوامل    تأکیدذهنی  نیز  پژوهش  این  در  است،  دسته    شده استخراج شده  دو  و    هایکننده یینتببه  عینی 

تفکیک    هایکننده یینتب بلوک  .  (۸جدول  )  یدندگردذهنی  محله  دو  در  که  داد  نشان  پژوهش  بلوک    2نتایج    ۷و 

، ولی در محله اندداشتهعینی در رضایتمندی سکونتی افراد    هایکننده یینتعنسبت به    ترمهمذهنی نقشی    ایکننده یین تع

بیشتری بر رضایتمندی سکونتی نسبت   تأثیریدرصد    60/39عینی با    های کننده یینتعمسکن مهر، نتایج بالعکس بود و  

 .اند داشته درصد  ۸1/33ذهنی با  هایکننده یین تعبه 
 

 گانهسه لت حدر م هاعامل تحلیل عاملی اکتشافی و بارهای عاملی بارگذاری شده بر روی هر یک از . 8جدول 
 % واریانس تبیین شده  ذهنی   های کننده یین % تب  عینی   های کننده یین % تب 

 مسکن  شده استخراج   ی ها عامل 

 مهر 

 بلوک 

۷ 

 بلوک 

2 

 مسکن 

 مهر 

 بلوک 

۷ 

 بلوک 

2 

 مسکن 

 مهر 
 بلوک 

۷ 
 بلوک 

2 

 1 سرمایه اجتماعی  12/ 9۷2  13/ 111 12/ 9۷2  13/ 111   

 2 اعتماد اجتماعی   ۸/ ۸90   ۸/ ۸90    

 3 شبکه اجتماعی   ۷/ ۴33   ۷/ ۴33    

 ۴ حس تعلق مکانی  6/ 125 3/ ۴05 6/ ۷2۷ 6/ 125 3/ ۴05 6/ ۷2۷   

 5 خوانایی محیط  5/ 250 3/ ۴۴۸ 6/ 590 5/ 250 3/ ۴۴۸ 6/ 590   

 6 محیط   نظمی بی  ۴/ 19۸ 3/ ۷5۸ 3/ 262 ۴/ 19۸ 3/ ۷5۸ 3/ 262   

 ۷ کیفیت واحد مسکونی  5/ 536 ۸/ ۴۷5 ۴/ 110    5/ 536 ۸/ ۴۷5 ۴/ 110

 ۸ احساس امنیت محیط  ۸/ ۸05 5/ 06۷ ۴/ 116 ۸/ ۸05 5/ 06۷ ۴/ 116   

 9 دسترسی به امکانات و خدمات  ۴/ 3۴9 5/ 290 5/ 2۴۷    ۴/ 3۴9 5/ 290 5/ 2۴۷

 10 و منظر محیط   انداز چشم  3/ 313  5/ 29۴    3/ 313  5/ 29۴

 11 کیفیت محیط  ۴/ 6۷9 ۴/ 1۴۴ 5/ 610    ۴/ 6۷9 ۴/ 1۴۴ 5/ 610

 12 کیفیت معابر  5/ 26۸ ۴/ ۷۸۸ ۴/ ۴53    5/ 26۸ ۴/ ۷۸۸ ۴/ ۴53

 13 و ارتباطات   ونقل حمل    ۴/ 32۴      ۴/ 32۴

 1۴ نورگیری واحد مسکونی  3/ 5۴۴  3/ 321    3/ 5۴۴  3/ 321
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 15 آلودگی صوتی    3/ ۴93      3/ ۴93

 16 دزدی و سرقت    3/ ۷۴۸      3/ ۷۴۸

 1۷ دسترسی به فضای سبز  3/ ۸1۸      3/ ۸1۸  

 1۸ شلوغی و ازدحام  3/ 6۸3 3/ 63۸  3/ 6۸3 3/ 63۸    

 19 شرایط اقتصادی   2/ 9۴۴      2/ 9۴۴ 

 20 عمومی   ونقل حمل به    دسترسی   3/ 093      3/ 093 

 21 مرز و هویت محله   5/ ۴۴۷   5/ ۴۴۷    

 درصد واریانس تبیین شده  ۷1/ 5۴ 69/ ۸3 ۷3/ ۴1 ۴1/ 03 ۴1/ 09 33/ ۸1 30/ 51 2۸/ ۷3 39/ 60
 

متغیرهای   بر    هاییژگیو )  ایینهزمنقش  بررسی  :  سکونتی  مندییترضاشخصی(  بر   ایینهزممتغیرهای    تأثیربرای 

.  است  شده استفاده   (Stepwise)  گامبهگام چندگانه و روش    یخط  ونیرگرس رضایتمندی سکونتی، از ضریب همبستگی و  

از محلت با   یکهیچاست. متغیر قدمت ساخت واحد مسکونی در    شده داده نشان    9  نتایج ضرایب همبستگی در جدول

همچنین متغیر سن نیز در محله مسکن مهر با رضایتمندی سکونتی رابطه ندارد.    دارییمعن  رابطهرضایتمندی سکونتی  

اطمینان با رضایتمندی سکونتی رابطه داشت   %99ندارد. در محله مسکن مهر تنها متغیر مدت اقامت در سطح    دارییمعن

در سطح   اتاق  تعداد  و  اعیان  و  مفید، مساحت عرصه  زیربنای  متغیرهای  و  رضایتمندی سکونتی   %95است  با  اطمینان 

  %99، سه متغیر زیربنای مفید، مساحت عرصه و اعیان و تعداد اتاق در سطح  ۷و    2  هایبلوک . در  اندداشته   داریمعنرابطه  

 .اندبوده با رضایتمندی  داریمعناطمینان دارای رابطه 
 

 گانه سه در محلت   ایینه زمضرایب همبستگی رضایتمندی سکونت با متغیرهای  . 9جدول 

 تعداد اتاق  قدمت ساخت  مساحت عرصه و اعیان زیربنای مفید  مدت اقامت  سن 

 ۷بلوک  

 **26۴/0 032/0- **3۷0/0 **3۴۷/0 *21۸/0 *211/0 ضریب همبستگی 

 005/0 ۷۴3/0 000/0 000/0 023/0 02۷/0 داری یمعنسطح 

 109 109 109 109 109 109 فراوانی 

 2بلوک  

 **300/0 125/0 **323/0 **329/0 **3۴1/0 *210/0 ضریب همبستگی 

 002/0 209/0 001/0 001/0 000/0 033/0 داری یمعنسطح 

 103 103 103 103 103 103 فراوانی 

 مسکن مهر 

 *206/0 033/0- *23۷/0 *201/0 **2۸۷/0 169/0 ضریب همبستگی 

 0۴1/0 ۷۴۴/0 019/0 0۴9/0 00۴/0 09۷/0 داری یمعنسطح 

 9۸ 9۸ 9۸ 9۸ 9۸ 9۸ فراوانی 

 

بررسی   سکونتی    ایینهزمتغیرهای  م  تأثیرنتایج  رضایتمندی  روش    یخط  ونیرگرس  بابر  و   گام بهگام چندگانه 

(Stepwise)    عبارت هستند از   اندقرارگرفتهکه در این پژوهش مدنظر    ایینهزممتغیرهای  است.    شده ارائه   10در جدول

زیربنای  اعیان،  و  درآمد، مساحت عرصه  نوع مالکیت، سطح تحصیلت،  اشتغال،  تأهل، وضعیت  سن، جنسیت، وضعیت 

 مفید، مدت اقامت، تعداد اتاق و قدمت ساخت.

در محله مسکن مهر متغیرها به ترتیب در مدل وارد گردیدند. ابتدا متغیر سن در مدل وارد گردید و این متغیر توانست 

تغییرات رضایتمندی سکونتی را تبیین کند. در مرحله بعد، مدت اقامت وارد مدل گردید با این تفاوت در این درصد  036/0

از   یکهیچدرصد تغییرات متغیر وابسته را تبیین کند.    101/0مرحله متغیر سن از مدل خارج گردید. مدت اقامت توانست  

 (.10جدول ) یافتند نمتغیرهای دیگر در مدل راه 

به ترتیب در مدل وارد گردیدند.    نیز  2بلوک  در محله   این متغیر بود که  سن  اولین متغیر  متغیرها  مدل وارد گردید و 

متغیر دومی که وارد مدل گردید، متغیر نوع مالکیت تغییرات رضایتمندی سکونتی را تبیین کند.  درصد    0/ 03۸توانست  



 13                                           ...        های توحید شهر سبزوارتحلیل تطبیقی رضایتمندی سکونتی در محله  / و همکاران حسینی 

درصد   0۴1/0  تنهاییبه   توانست  نوع مالکیت  و  متغیر سن از مدل خارج گردیدبود. در این مرحله نیز با ورود این متغیر،  

در مرحله سوم، متغیر تعداد اتاق وارد مدل گردید. در این مرحله نیز متغیر نوع مالکیت تغییرات متغیر وابسته را تبیین کند.  

درصد افزایش یافت. در مرحله نهایی متغیر مدت اقامت    10۴/0به    شده تعدیل از مدل خارج گردید اما مقدار ضریب تعیین  

توانستند و  ماندند  باقی  نهایی  در محله  دو  متغیر هر  دو  این  متغیر   16۸/0  همرویبر    وارد مدل گردید.  تغییرات  درصد 

 (. 10جدول کنند )وابسته را تبیین  

متغیرها به ترتیب در مدل وارد گردیدند. اولین متغیر سن بود   همانند دو محله دیگر عمل گردید و  نیز  ۷در محله بلوک  

درصد تغییرات رضایتمندی سکونتی را تبیین کند. متغیر دومی که وارد   036/0که مدل وارد گردید و این متغیر توانست  

 تنهایی به مدل گردید، متغیر نوع مالکیت بود. با ورود این متغیر، متغیر سن از مدل خارج گردید و نوع مالکیت توانست  

این درصد تغییرات متغیر وابسته را تبیین کند. در مرحله سوم، متغیر تعداد اتاق وارد مدل گردید. در این مرحله    0۸3/0

چهارم با   . در مرحلهدهددرصد افزایش    122/0به    شده تعدیل مقدار ضریب تعیین  توانست    متغیر نوع مالکیتمتغیر در کنار  

به   شده تعدیل مقدار ضریب تعیین    حالبااین، اما  شدنداز مدل خارج    الذکرفوق ورود متغیر زیربنای مفید به مدل، دو متغیر  

و با ورود این متغیر، متغیر   وارد مدل گردید  مساحت عرصه و اعیاننهایی متغیر    درصد افزایش یافت. در مرحله  135/0

پایانی، متغیر مساحت عرصه و اعیان   از مدل خارج گردید. در مرحله  درصد    0/ 16۴توانست که    تنهاییبهزیربنای مفید 

 (.10جدول کند )تغییرات متغیر وابسته را تبیین 
 

 )مسکن مهر( با رضایتمندی سکونتی  ایزمینه رگرسیون خطی چندگانه متغیرهای . 10جدول 

Sig  مقدارt 
ضریب تعیین 

 شدهتعدیل

ضریب  
 تعیین 

مقدار ضرایب  
 استاندارد )بتا( 

 مقادیر ضرایب 
 استاندارد نشده

 متغیر وابسته  مدل
خطای 
 استاندارد

مقدار 
B 

000/0 992/31    0۸9/0 ۸56/2 (Constant)  رضایتمندی سکونتی  
 مدت اقامت 0۴6/0 013/0 331/0 110/0 101/0 ۴۷۸/3 001/0 )مسکن مهر( 

000/0 ۸35/2۴    11۴/0 ۸۴0/2 (Constant) 
رضایتمندی سکونتی 

 (2)بلوک 
 تعداد اتاق  1۷۴/0 055/0 290/0 113/0 10۴/0 1۸۴/3 002/0

 مدت اقامت 015/0 005/0 26۸/0 1۸۴/0 16۸/0 9۴2/2 00۴/0

000/0 3۷0/2۸    09۷/0 ۷5۷/2 (Constant) 
رضایتمندی سکونتی 

 (۷)بلوک 
و   003/0 001/0 ۴15/0 1۷2/0 16۴/0 692/۴ 000/0 عرصه  مساحت 

 اعیان

 

 بحث 

چالش  یک یکمبود مسکن   دهه   رانیا  یاساس  یهااز  دولت  ریاخ  یهادر  و  برابوده  ن  یها  به  مسکن،    نده یفزا  ازیپاسخ 

 ی و فرهنگ   یاقتصاد  ، یاجتماع  طیبازتاب شرا  ران، یا  ی سکونت در شهرها  یالگو  رییاند. تغاجرا کرده   یمتعدد  یهااست یس

جمع  یکنون رشد  گران  ، یشهر  تیاست.  و  اتکا  یشهروندر  نیزم  یکمبود  تراکم   های شهردار  ی و  از  حاصل  درآمد    به 

آپارتمان   داراط یح  یهاخانه   ی جیتدر   رییپرتراکم و تغ  یوسازهاموجب گسترش ساخت   ، یفروش شده   چند واحدی  یها به 

اقشار متوسط   یرا برا  ینینشآپارتمان   ی طرح مسکن پس از انقلب، الگو  نی ترعنوان بزرگمسکن مهر، به  استیاست. س

 تی فیگسترده نسبت به ک  یباشد. با انتقادها  شده بررسیآن    یو فرهنگ  یاجتماع  یامدهایپ  آنکهیرواج داد، ب  پایین درآمدو  

پ دولت  نیا  یامدهایو  بازآفر   ییهااستیس  یبعد  یهاطرح،  مل  یشهر  ینیمانند  مسکن  طرح  کار   یو  دستور  در  را 

 .قراردادند
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بخش مسکن کشور بازتاب   ریکه در آن تحولات سه دهه اخ  هاستاستیس  نیا  یاز اجرا  یاسبزوار نمونه   توحید شهر

شد. در دوره مسکن مهر،    جادیدر شمال سبزوار ا  وستهیناپ  یاعنوان توسعه به   13۷0شهرک ابتدا در دهه    نیاست. ا  افتهی

در    یاصل  تیسا در    توحید شهر  جنوب غربپروژه  اجرا  زین  ریاخ  هایسال ساخته شد و  مل  یبا  مسکن،    یطرح نهضت 

به   ، یو آپارتمان  ییل ی و  یسکونت  یاند. پژوهش حاضر با تمرکز بر دو الگوآن شکل گرفته   یدر دو سو  ید یجد  یهات یسا

 الگوها بود. نیا انیو تفاوت م  یسکونت یتمندیاثرگذار بر رضا  یهامؤلفه  ترینمهم ییشناسا دنبال

م  جینتا که  داد  و  تیرضا  زانینشان  محلت  در  آپارتمان  شتریب   ییل یساکنان  مناطق  بخش    یاز  است.  مهر  مسکن 

نوع    ا ینه صرفاً به تراکم بالا    گردد، یو ساخت بازم  ینامطلوب طراح  تی فیدر مسکن مهر به ک  نییپا  تی از رضا  یاعمده 

متفاوت است.   یو طراح  تیفیبا ک  ییها آپارتمان  یازمند بررسین  ت، یمسکن بر رضا  یالگو  تأثیر  ق یدرک دق  ن، یبنا. بنابرا

ساخت در مسکن   یف یابعاد ک  یرو به گسترش دارد، بررس  یفشرده روند  یو رشد شهرها  نیزم  متیق  ش ی افزا  ازآنجاکه

 . ابدییم یشتریب تیاهم یآپارتمان

 ی تمندیراستا بود که نوع مسکن را در رضاهم   زی( در تبر201۷)  زاده ل ی و اسماع  یمیعظ   یهاافته یبا    ق یتحق  نیا  جینتا

  ،یخصوص  میچون امکانات ساختمان، حر  ییهانوع مسکن و شاخص   نی پژوهش نشان داد ب  نیاند. امؤثر دانسته   یسکونت

 ی دیبا مطالعه سع  هاافتهی،  حالبااین رابطه معنادار وجود دارد.    گانیاز همسا  ت یها و رضاراه   تیفیبه مدارس، ک  یدسترس

)  یزارنج همکاران  اردب1399و  در  رضا  لی(  پژوهش  آن  دارد؛  م  یبالاتر   یتمندیتفاوت  در  برج  ان یرا  بلند   یهاساکنان 

  ی میطور که عظهمان  ، حالبااین دارند.    یبه خدمات بهتر  یو دسترس  یامکانات عموم  ت، یفضاها امن  نیا  را یگزارش کرد، ز

اسماع الگواندکرده اشاره   زاده ل یو  هر  شاخص   ی،  در  نتا  یهاسکونت  خانه  یمتفاوت  جیمختلف  ساکنان  مثلً   ی هادارد؛ 

به خدمات    یاز نظر دسترس  نانینشآپارتمان  کهیدارند، درحال  یشتریب  تی رضا  یعیو نور طب  یخصوص  میاز نظر حر  ییل یو

بود.   یسکونت  یتمندیدر رضا  یعوامل ذهن  کننده نییتع   تیپژوهش، اهم  گرید  افتهی  .کنندیمکسب    یبالاتر  ازیامت  یشهر

، درمجموعداشتند و    یدر همه محلت نقش مهم  یاجتماع  هیو سرما  تی احساس امن  ، یحس تعلق مکان   ، یاجتماع  طیمح

رضا  نیتری قو  ی اجتماع  هیسرما بر  مؤثر  شد.    ت یعامل  عوامل  حالبااینشناخته  مهر،  مسکن  در   تیفیک  رینظ  ینیع، 

ب  هارساختیساختمان و ز ا  یاز عوامل ذهن   یشتر یاثر  پروژه   دهد یامر نشان م  نیداشتند؛  اجتماع  یهاکه در   ،یمسکن 

و به  ک  یکالبد  یهای ژگی توجه  اولو  د یبا  طیمح  تیفی و  گ  تیدر  کرد:   ونیرگرس  ل یتحل  .ردیقرار  آشکار  را  مهم  نکته  دو 

در   تع۷و    2  ییل یو  هایبلوک نخست،  عامل  ساکنان  اقامت  مدت  درحال   تیرضا  کننده ن یی،  مهر،    کهیبود،  مسکن  در 

ا  تأثیر  نیشتری واحدها ب  یو بنا  نیمساحت زم با   یساخت مسکن حداقل   استیآن است که س  انگریتفاوت ب  نیرا داشت. 

لحاظ    یآت  یهای گذاراست یدر س  دیبا  یو تنوع متراژ و طراح  ستین  یران ی ا  یخانوارها  ازین  یپاسخگو  ، مترمربع  ۷5متراژ  

نتادرمجموع  شود. الگو  ن یا  جی،  نوع  داد  نشان  اجتماع  یپژوهش  عوامل  با  همراه  کالبد  یمسکن،  مهم   ، یو  در   ینقش 

فزا  یتمندیرضا روند  به  توجه  با  دارد.  ا  ینینشآپارتمان   نده یساکنان  ارتقا  دیبا  گذاراناستیس  ران، یدر   تیفی ک  یضمن 

تقو   یکیزیف به  ک  یاجتماع  هی سرما  تیواحدها،  پروژه   یاجتماع  یزندگ  تیفی و  آ  یهادر  و  نده یمسکن  داشته   یاژه ی توجه 

 باشند. 

 

 یریگجه ینت

بررس هدف  با  حاضر  رضا  یالگو  تأثیر  یپژوهش  بر  محله    یسکونت  یتمند یمسکن  سه  شهردر  شامل   توحید  سبزوار 

در   هاآن تفاوت    سهیو مقا  یتمندیعوامل مؤثر بر رضا  ییبر شناسا  یانجام شد. تمرکز اصل  ۷و بلوک    2مسکن مهر، بلوک  
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نتا  ییل یو و  یآپارتمان   یالگوها از حد متوسط   یتمندیرضا  نیانگینشان داد که اگرچه م  جیبود.  بالاتر  در هر سه محله 

معنادار3)  ینظر تفاوت  اما  است،  به   هاآن  نیب  ی(  دارد؛  رضا  ژه یووجود  پا  تیسطح  مهر  مسکن  ابعاد   ترنییدر  در  و 

 . دهدیساکنان را نشان م  ستهیسکونت در تجربه ز ی الگو کننده نییامر نقش تع نیتر بود. امحسوس  یطیو مح یاجتماع

رضا  21ها  داده   لیتحل بر  مؤثر  سرما  یتمندیعامل  آشکار ساخت.  همسا  یاجتماع  هیرا  تعاملت  اعتماد،  و   یگیشامل 

نقش  در همه محلت  تعلق،  در محلت وحالبااینداشت.    یدیکل  یحس  امن  یعوامل ذهن  ، ییل ی،  احساس  و   تیمانند 

به خدمات   یساختمان، دسترس  تیفیک   رینظ  ینیدر مسکن مهر، عوامل ع  کهدرحالیداشتند،    یشتریب  تیاهم   یآرامش روان

ساکنان   ی نیو ع  یذهن  یهاتیسکونت، اولو  یکه نوع الگو  دهدیتفاوت نشان م  نیغالب بودند. ا  یطیمحست یز  طیو شرا

 .کندیرا دگرگون م

( همسوست و بر نقش محله 202۴  گران، یو د  ی؛ احمد201۷  زاده، ل یو اسماع  یمی)عظ  نیشیمطالعات پ  جیبا نتا  هاافته ی

و همکاران   نی( و آرو139۷)  گرانیممتاز و د  انیلیآج  یها با پژوهش   یزمان، همخوان دارد. هم  تأکید  یاجتماع   هیو سرما

ضرورت توجه به ابعاد   انگریب  جینتا  ، یمهر است. از منظر کاربرد   کنمس  یهادر پروژه   ن ییپا  تیدهنده رضا( نشان 1399)

از تجربه مسکن مهر درس گرفته    دیبا  دیجد  یهامسکن است. پروژه   یها است یدر س  یکالبد   یهادر کنار جنبه  یاجتماع

خود  مانند اتکا به    ییهات یمحدود  حال، ن یباا  .ابدی  شیافزا   یسکونت  یداری کنند تا پا  تیرا تقو  یتعاملت اجتماع  تیفیو ک

 .سازدیهمراه م بااحتیاطشهرها را  ریبه سا جینتا میتعم  ، توحید شهرخاص  یهای ژگیها و وداده  یمقطع  تیماه ، اظهاری

 

 مالی  حامی

 است.  نداشته مالی حامی اثر این
 

 پژوهش  در نویسندگان سهم

 داشتند.  برابر سهم پژوهش انجام هایبخش و مراحل تمامی در نویسندگان
 

 منافع  تضاد 

ها(، سلمان تاتار  گیری(، محمد سلمانی مقدم )مقدمه و گردآوری دادهها، بحث و نتیجهها، تحلیل دادهسید هادی حسینی )مقدمه، گردآوری داده
 . ها()گردآوری داده

 

 تشکر و تقدیر

ارتقای   و  ارزیابی  در  که  آنانی   ویژهبه  بودند،  رسان یاری  پژوهش  این   انجام  در  که  افرادی  تمامی  از  را  خود  قدردانی  و  تشکر  مراتب  نویسندگان
 .دارندمی ابراز داشتند، مؤثری نقش مقاله کیفیت

 

 منابع 

)  ی،آقاصفر  و  یمجتب   ، انیعیرف؛  وای ش  ،ممتاز  انیلیآج بررس139۷عارف.   ی هاپروژه در    یسکونت  یمندت یرضا  یفرد  یهامؤلفه   ی(. 

 .22۸-215 ،(29)۸  ،یامنطقه  یشهر  شیو آما ایجغراف(. ی: مسکن مهر قُرقیدرآمد )مورد شناسمسکن اقشار کم

doi: 10.22111/gaij.2018.4345 

  ژهیو  یکردیآن با رو  یسکونت  تیفیساکنان مسکن مهر از ک  یتمندیرضا  زانیم  ی(. بررس1۴00. )نی فرز  ،جوچاره   و  نیپروی،  احمد

 . 1۷۸-151: (1)11  ،ییفضا ریزیبرنامه : مسکن مهر شهرک بهاران. ی نمونة مورد داریمسکن پا یهابه شاخص

doi: 10.22108/sppl.2020.116756.1378 

مسکن مهر شهر   یهادر طرح  تیجمع یبر ماندگار یسکونت یتمندیرضا تأثیر(. 1399. )یمرتض  ، آژند  و  نی ام ی،فرج ؛محمود  ، نیآرو

 .9۸-۸3 ،(۴1)11 ،یشهر ریزیبرنامه پژوهش و فصلنامه بهبهان. 
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) ه ی آس   ، سامه   و   حه ی مل   ی، باباخان  بررس 1۴01.  شناختی   ی ها مؤلفه   ی اثربخش   زان ی م   ی ق ی تطب   ی (.  رضا   جمعیت  پژوهش    ی سکونت   ی تمند ی بر 

 . 3۴-1۷  ، ( 1) 13  ، ی شهر   شناسی بوم   های پژوهش فصلنامه  شهر تهران.    ی و هاشم   ی : محلت مقدم، تخت ی مورد 

doi: 10.30473/grup.2022.52999.2517 

در   هاآنحس تعلق    زان یو م  یزندگ  طی ساکنان از مح  یتمندیرضا  ان ی(. مطالعه رابطه م139۴آتوسا. )  ی، ریمد  و   ه ی عط  ،پور  بهرام

 .9۴-۸5 ،(3)20 ،یو شهرساز ی: معماربایز یهنرها  ه ینشرشهرک کوثر تهران.  بلندمرتبه  یمجتمع مسکون

doi: 10.22059/jfaup.2015.56880 

)ثیحد  ،بردبار  و   ل یل  ی،میرح تحل1۴00.  اساسسکونت    ت یفیک  ل ی(.  شهر   ی مسکون  یهامجتمع  یبندگونه   بر  پژوهش:  )نمونة 

 doi: 10.22108/sppl.2021.119866.1435 .192-16۷ ،(3)11 ،ییفضا ریزیبرنامه (. زیتبر

 یشهر  یدر نواح  یمکان  از مطلوبیت  یسکونت   یتمندی(. سنجش رضا1395داداش پور، هاشم. )   و  مونس  ،ی؛ نظریمجتب  ان،یعیرف

 .۴0-31 ،(10) 3،شهر  تیهو: مهرشهر کرج(. ی)مطالعه مورد شده ریزیبرنامه 

 یسکونت  یتمندی( و رضایذهن-ینی)ع  ی طیمح  ت یفیک  یابی(. ارز139۷سادات. )  م یمر  ی،موسو  و   نهیسک  ی،عبدالملک ی؛  مهد  ، زنگنه 

 . ۸۴۴-۸2۷  ،(۴)6 ،یشهر یزی ربرنامه  یایجغراف ی هاپژوهش سبزوار(.  د ی: شهرک توحیمورد  مطالعه ) دیجد یهادر شهرک

doi: 10.22059/jurbangeo.2018.219516.591 

)  ی،زارع   و  محمدحسن  ی،زدانی  ؛رایسم  ی،زارنج  یدیسع بررس1399قاسم.  الگو  یتمندیرضا  زانیم  ی قیتطب  ی(.  دو   یهاخانه   یاز 

 .239-223(: 2) 11، ایران یو شهرساز یمعمار. ل یشهر اردب 2منطقه : یمطالعه مورد: برج  یمسکون یهاو مجتمع ییلیو

doi: 10.30475/isau.2020.173121.1183 

 مندیرضایت بر بهبود    تأثیرگذار  هایمؤلفه   یقیتطب   سه ی(. مقا139۸. )ایپور  ،وقار  یسعادت  و  دیعبدالحم  ،قنبران  ؛لی اسماع  ی،ضرغام

 ی و مهر کو انی، مهر فرهنگریمهر غد  یمسکون هایمجتمع: ی)مطالعه مورد درآمد کماقشار  ی مسکون هایدر مجموعه  یسکونت

 doi: 10.34785/J011.2019.681 .10۸-93 ،(33)9 ،یمطالعات شهر ه فصلنامرضا در شهر همدان(. 

: ی )مطالعه مورد  یمسکون  یهاآپارتمان   یسکونت   یتمندیرضا  یابیارز  مدل  (.202۴. )دیام،  پور  یدریح  و  محمدصادق،  دل  طاهرطلوع

 .216-201،(19) 2،یانسان هایسکونتگاه  ریزیبرنامه  مطالعات ناژوان در شهر اصفهان(.-محدوده کوه آتشگاه 

)   ، صدرآباد   ی ل ی جل   و   مهران   ، الحسابی علی   ؛ د ی سع   ی، عباس  بررس 1۴01سمانه.  ساختمان   ی ق ی تطب   ی (.  تراکم  ادراک  سنت   ال ی س   ی نقش  بر    ی و 

 .36-22  ، ( 2) 3  ، ی شهر   ریزی برنامه اقتصاد و  رامسر و بابلسر.    ی شهرها   ی تراکم مورد پژوه   ص ی از تخص   ی سکونت   ی تراکم   ی تمند ی رضا 

doi: 10.22034/uep.2022.315585.1132 

)  و  یمحمدمهد   ،یزیعز صارم.  محمدنژاد،  بررس13۸6ملک  الگو  ی قیتطب  ی(.  بلندمرتبه(    یمسکون  هایمجتمع  یدو  و  )متعارف 

 . 3۸-2۷: 32 ،بایز یهنرهانور )سئول( و اسکان تهران.   یمسکون هایمجتمع: یمطالعه مورد

 ی در مجتمع مسکون  یسکونت   یمندت یبر رضا  تیاحساس امن  تأثیر(.  1395. )یعل  ی،اکبر  و  فاطمه   ، آق قلعه   یخداداد   ؛قاسم  ی،مطلب

 .۷۸-6۷ ،(1)21 ،یو شهرساز ی: معماربایز یهنرها  ه ینشر. C.P.T.E.Dتهران بر اساس مدل  آبادیهزار دستگاه ناز
doi: 10.22059/jfaup.2016.59690 

  م یقد هایبافت سکونت در    تیفیک  یقیتطب  سه ی(. سنجش و مقا139۴افسون. )  ی،مهدو  و  ومرثی ک  ی،بیحب  ؛قه یصدی،  زیپار  یمندیم

 .10۴-۸۷ ، (1۸)5 ،فضا ییایجغراف شی مجله آماشهر کرمان(.  دیو جد  میبافت قد ی)نمونه مورد یشهر دیو جد

  2  ،اءیمکتب احسکونت.    یهادر مسکن مهر، محصول افتراق مؤلفه   یسکونت  یتمندیسنجش رضا  ی(. ناکارآمد1۴03. )نا یس  یناصر

(3)، 32-35 
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